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Targy: figyelemfelhivas a “Javaslat a 027 hrsz-u ingatlan vonatkozasban kotott
telepulésrendezési szerz6dés helyett Uj TRSZ megkdtésének jovahagyasra" targyu
el6terjesztéssel Osszefliggésben

Tisztelt Polgarmester Ur, Jegyzé Ur, tisztelt Képviselok!

Tisztelettel felhivjuk szives figyelmuket, hogy a 2019.04.04-én tartand6 KT Ulés 15.) napirendi
pontja esetében az elbterjesztés hatarozati javaslata olyan kockazatokat rejt, illetve olyan
kényszerhelyzetbe hozza mind a falut, mind a jovébeli Képvisel6-testiiletet, ami
nagysagrendekkel nagyobb hatranyt okoz, mint az eléterjesztett szerz6désbol keletkezé
esetleges haszon.

Kotelességiinknek érezziik az ezzel kapcsolatos észrevételeink megosztasat Onokkel.

A hatarozati javaslat célja, hogy a Foldhivatal altal részben visszautasitott beltertletbe vonasok
miatt érvénytelenné valt TRSZ-ek helyett egy 0] TRSZ-t késsén az Onkormanyzat a 027 hrsz-u
ingatlanok esetében.

Az elbterjesztés és a kotendd TRSZ problemai

1. Az Onkormanyzat altal vallalt kozmiifejlesztési koltségek erésen alabecsiiltek
A hatarozatban szerepl6 bruttd 109 millié forintos becslilt kézmiifejlesztési kdltség
erdsen alulbecsllt, és a szamitas alapjaul szolgalo ajanlatok sem ismertek. Mas, helyi
kézmiifejlesztések koltségeit megvizsgalva is jelentésen magasabb szamokat kapunk:
a. A Ticsok utcai teriilet teljes kdzmivesitésére az Onkomarnyzathoz 2011-ben
430 millio forint becslés érkezett. Ezt korrigalva a terulet aranyaban, a miszaki
tartalom eltérésével és a folyamatos épitéipari aremelkedéssel minimum
200-250 millié forint koltség varhaté.
b. A Lazaret-i k6zmiivesitések telkenkénti fizetett dija alapjan szamolva 180-200
millié forint a varhato koltség.
Mindkét érték jelentdsen magasabb, mint az eléterjesztésben szerepld, igy a
projekt kozvetlen megtérilése is kérdéses. Az 6nkormanyzat 40 millié forintnyi



helyi adékbdl szarmazé pénzzel a tarcajaban arajanlatok nélkiil szeretne nekivagni
ennek a tobb szaz milliés projektnek! Ez tobb mint kockazatos!

. Az Onkormanyzat altal kapott telkek értékesithetésége az eléterjesztésben
szerepl6 aron bizonytalan

A tervezet szerint a fejlesztési tertileten bellil &nkormanyzati tulajdonba kertlé 4965
m2-es 2079/4 ingatlan piaci értéke 150 millié forint. Ez tébb, mint 30.000 Ft/m2 arat
jelent.

Ezzel szemben a jelenlegi 6faluban lévé, teljesen kozmiives telkek ara 20-23e Ft/m2
kérial mozog. Ha a fenti telket sirgésséggel kell értékesiteni, mert a a 027 terllet ezen
telken tuli kézmivesitésére kell a pénz (elkerilend6 a kotbérfizetést), akkor a varhato
bevétel még alacsonyabb lesz. Az elmult id6szak 6nkormanyzati ingatlan eladasi
tenderei sorra eredménytelendl zarultak, ez nem ad okot tulzott optimizmusra.

. Az Onkormanyzat akar 1 napos késlekedése a kozmliivesitéssel azonnali 118 millié
forintnyi kotbér fizetését eredményezi

A TRSZ V. pontja szinte teljesen egyoldaltan az Onkormanyzatot terheld koétbéreket kot
ki, melynek egyik eleme, hogy a kdzmivesités kapcsan akar 1 napos csuszas esetén is
4000 Ft/m2 kotbért ir el6. Ez a nem onkormanyzati ingatlanok vonatkozasaban 118
millié forint kdotbér azonnali kifizetését jelenti. Mindezt egy dnkormanyzati valasztasi
évben, eréforrashianyos épitéipari helyzetben és ugy, hogy az Onkormanyzat nem
rendelkezik a teljes kivitelezési kdltséggel, hanem az id6kdzben (forrasteremté képesség
szempontjabdl tulbecsiilt) telekeladassal kivanja fedezni a felmertilé koltségeket. Ez a
kotbérfizetési kotelezettség a fenti szinte biztosan a projekt soran!

. A HESZ barmilyen, a teriiletet érint6, megvaltoztatasa a 888 millié forintnyi kotbér
fizetését eredményezi
Az ingatlantulajdonosok ujabb egyedi védelme, hogy semmilyen korlatozo, példaul a
zOldteruletet névelé modositas nem végezhetd a terileten, mert ez esetben azonnal a
telkek TELJES becsiilt piaci értéke kotbérként az Onkormanyzatot terheli
30.000 Ft/m2 értékben! Hangsulyozzuk, hogy nem a modositassal érintett terilet
mértékéig, hanem a teljes ingatlanallomany alapjan szamolt kétbér keril teherként az
Onkormanyzat szamlajara, 6sszességében 888 millié forint értékben.
Ennek egyetlen célja az lehet, hogy mar semmiképpen ne lehessen utélag modositani a
megallapodasokon, kényszerpalyara allitva és sulyos kotelezettségekkel terhelve a
kévetkezé Onkormanyzatot.
. A teljes eléiranyzott nyereség 35 millié forint, ami teljesen aranytalan a
kockazatokhoz képest.
A fenti pontok alapjan mar jol érzékelhetd, hogy a jelzett nyereség helyett az alabbi
veszteségek varhatok:

- 150-200 millié forint, csak a kozmUivesités kdzvetlen alabecslésébdl

- Tovabbi 120 millié forint a szinte bizonyosan bekdvetkezd csuszasbol a

kézmivesités esetén



6.

- Tovabbi 888 millié forint, ha a késébbiekben egy masik KT a lakosok
igénye alapjan a sir(in beépitett terlletek helyett szellsebb beépitést, pl.
nagykertes hazakat latna szivesen a tertleten.

Az onkormanyzati kozmiivesités ellenére 3 évi adomentességet biztosit a
TRSZ-ben a teriiletnek

Az elébbieket megtetézd extra szolgaltatas Pilisborosjend részérél, hogy az
Onkormanyzat altal k6zmivesitett terliletekre koltdzéknek 3 évig nem kell ingatlan és
épitményaddt fizetnitk, bar a falu szolgaltatasait (6voda, iskola, utak, orvos stb.) az els6
pillanattol hasznaljak.

A polgarmesteri el6terjesztés mintegy 18 millio HUF bevételtél fosztja meg a falu
koltségvetését a kdvetkezd 3 évben, mikdzben 0j lakosokkal jard
koltségnovekmény/kiadasok mar anyagi terheket a teleplilés szamara.

Az elérevetitett nagy nyereség tovabbi szantéok belteriiletbe vonasa és fejlesztése
esetén valoésulhatna meg, ami teljesen ellentétes a falu lakéinak szandékaval

Az elbterjesztés szerint “a késdbbi belteriiletbe vonas ala esd szantok lakoteriiletnek
kijel6lt teriilete altal eqy stratégiai tartalékot képezs8, 24386 m2 nagysagu ingatlan
portfolié képzbdne”.

Azaz a mostani fejlesztés elénye, hogy az Onkormanyzat hozzajut olyan szantdkhoz,
amit majd megprébalhat Ujra beltertletbe vonni. Ez teljesen ellentétes a falu bévitését
minden férumon ellenzé lakossagi igénnyel és a Foldhivatal céljaival is, hiszen mar
a mostani Uj TRSZ-re is azért van szilikség, mert a Foldhivatal nem engedélyezte a
belteriletbe vonast, hivatkozvan a sok szaz beépitetlen, Gresen all6 beltertileti épitési
telekre. igy valéjaban az Onkormanyzat néhany szantéfélddel lesz gazdagabb, amiért
belterileti ingatlanokkal fizetett. Az aranytalan csere tovabbi sok tizmilliés tovabbi
értékvesztést jelent az dnkormanyzati vagyonbal.

Osszefoglaloé gondolatok

A beterjesztett TRSZ egyedil az ingatlantulajdonosok érdekeit védi, kényszeritd helyzet
hianyaban is szazmillios fejlesztésekbe és milliardos kotbér fizetésébe hajszolva a
mostani és a jovobeli Képviselb-testiiletet.

Az Onkormanyzatot érinté pénziigyi szamitasok tulzéak (bevételi oldalon) és
alulbecsiiltek (kiadasi oldalon). igy varhatoan a kotbérek nélkiil is béven veszteséges
projektbe kényszerul a falu, melynek fedezete a jelenlegi lakossag adobefizetése.
Olyan fejlesztési feladatba vag bele a falu, amire nincs forrasa, nincs tapasztalata,
ellenben szoros hataridével, magas kotbérrel kell elvégezni.

A belengetett nagy nyereség tovabbi szantdk belterliletbe vonasat és a lakossagszam
tovabbi ndvekedését eredményezi, ami ellentétes a lakosok kinyilvanitott akarataval
és a hivatali szandékokkal.



A fentiek alapjan a hatarozati javaslat és a TRSZ jelen formaban torténé elfogadasa tehat azt a
kockazatot hordozza hogy hosszu id6re, évekre ellehetetlentl a falu gazdalkodasa, és/vagy egy
Ujabb milliardos per terheli a jové nemzedékét.

Egy ilyen dontés felel6sségét bizonyara egyetlen képviselénk és a torvényességért felelés
Jegyz6 ur sem kivanja viselni, igy javasoljuk, hogy a testilet a hatarozati javaslatot ne
szavazza meg, vagy tovabbi megfontolasra utalja vissza az el6terjesztének.

Kotelességlink eldre jelezni, hogy ha fenti tények ismeretében a képviselbtestilet
megszavazza a hatarozatot, Egyesiiletiink a jelentés vagyoni hatranyt okozé hiitlen kezelés
okan minden olyan képviselét személy szerint fel fog jelenteni az illetékes hatésagoknal,

aki a targybani hatarozati javaslat kifogasolt pontjait jelen formajaban megszavazza.

A feljelentéslnk altal esetlegesen okozott kellemetlenségekeért elére is szives elnézésuket
kérjik, bizunk benne, hogy nem lesz sziikség ra, mert a segité szandékkal sziletett fenti
érveink elegendének bizonyulnak ahhoz, hogy a tisztelt képviseld testllet a hatarozati
javaslatot elutasitsa.

Tisztelettel:

Pilisborosjen6, 2019.04.03.
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