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Tisztelt Képviseld-testiilet

A Pilisborosjend 2078/1, 2079, 027/1-3, 027/8-9, 3321-3324 hrsza ingatlanok 6sszkdzmiives
épitési telekké fejlesztése, az ehhez sziikséges feltételrendszer leirdsa, megkozelitésiiket,
feltarasukat szolgald utak kiszabdlyozasa, kdozmiivesitése, és a Szerz6dd felek jogainak és
kotelezettségeinek rogzitésre az érintett telkek tulajdonosai és Pilisborosjené Onkormanyzata
2016. oktober 15-én telepiilésrendezési szerzddést (tovabbiakban TRSZ) kotottek.

A TRSZ T1IL8. pontjaban a tulajdonosok vallaltdk a belteriiletbe vonashoz sziikséges
foldvédelmi jarulékok és a telekalakitasi koltségek megfizetését a TRSZ aldirasaval
egyiddében.

A TRSZ IV.9. pontja szerint az el kdzmiivesités hatarideje 2017. december 31, az Ut és a
kozvilagitas kiépitésének hatarideje 2019. oktdber 31-¢ volt.

A belteriiletbe vondshoz sziikséges foldvédelmi jarulékokat és telekalakitasi koltségeket
azonban a tulajdonosok nem fizették be teljes kortien. Eldbbiekre tekintettel a belteriiletbe
vonashoz sziikséges telekalakitasi vazrajzok zaradékoldsara nem keriilt sor.

Fentiekre tekintettel a tulajdonosokkal kotott TRSZ modositasa sziikségessé valt.

A tulajdonosokkal tortént egyeztetést kovetéen kotott, és 17/2017 (I1.31.) Kt. hatarozattal
jovahagyott TRSZ modositasban az Onkormanyzat szamara eldirt hataridék modositésra
kertiltek.

A modositas szerint az eld kdzmiivesités hatarideje 2018. december 31-re valtozott, mig a az
ut és a kozvilagitas kiépitésének hatarideje 2019. oktober 31-e maradt.

A TRSZ médositasban rdgzitésre keriilt az is, hogy az Onkormanyzat akkor tudja véllalni a
fenti hataridoket, amennyiben a teljes teriilet belteriiletbe vondsa és megosztasa 2017. julius
01-ig megtorténik.

A moédositott TRSZ alapjan telekalakitas utjan az Onkormanyzat tulajdondba az alabbi telkek
kertiltek/maradtak volna:

Kiindul¢ allapot:

A telekalakitds elétt az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban élltak Pilisborosjend belteriilet
2078/1. hrsz.-01 3144 m2 teriiletli, 2079 hrsz.- 350 m2 teriiletd, 3326 hrsz.-1 5934 m2
tertletl, 3326 hrsz.-01 5934 m2 teriileti, 3331 hrsz.-a 2759 m?2 terileti, 3333 hrsz.- 4875m?2
teriiletli, 3335 hrsz.-11 4169m?2 teriileti ingatlanok, dsszesen 21.231m2.

Kialakulo allapot:

A telekalakitds utdn az Onkorményzat 1/1 tulajdonaba keriilnek a Pilisborosjend belteriilet
2079/1 hrsz.-01 2219 m2 teriileti, 2079/4 hrsz.-01 2598 m2 teriiletti, 2079/5 hrsz.-0 707 m2
teriilet, 2079/14 hrsz.-i1 2451 m2 teriilet, 2079/18 hrsz.-0 1198 m2 teriiletii, 3326 hrsz.-u
6313 m2 teriiletli, 3335 hrsz.-u 6198 m?2 teriiletli ingatlanok, dsszesen 21.684 m2.



A Tulajdonosok a 3335 hrsz.-u ingatlan 1/1-es kialakitasahoz 453 m2-t ajandékoztak
volna az Onkormanyzatnak.

A létrejovo  telkek értékesitésbol tovabba a tulajdonosok az aliabbi 6Osszegeket
engedményezték az Onkormanyzatra az 6t terhel$ kdzmiivesités elvégzésének fedezetéiil:

hrsz engedményezett 6sszeg
2079/3 70.672.000
2079/10 32.000.000
2079/15 110.720.000
2079/17 98.800.000
2079/19 151.999.998
Osszesen: 464.191.998

Az Onkormanyzat teriilete tehat novekedett volna, valamint az ingatlanok eladisi arabol
részére engedményezett 6sszegbdl a kozmiivesités koltségeit szamba véve is jelentds bevétele
lehetett volna.

A Foldhivatal a belteriiletbe vonasi kezdeményezésiinket sajnos részben elutasitotta, és csak a
027/1-3 hrsz-t ingatlanok belteriiletbe vonasat engedélyezte (1. szamu melléklet). Elobbiek
alapjan a korabban kotott TRSZ és megallapodasok ellehetetleniiltek, melyre tekintettele a
TRSZ-t Gjra kellett targyalni, egyeztetni a tulajdonosokkal.

Jelenleg Onkormanyzat tulajdoniban 1évé teriiletek:

hrsz nagysag/m2 miivelési ig
024/27 3207 helyi kozut
0271 2759 szantd
027/9 4875 szantd
2078/1 3144 kivett rendezetlen funkcidju
épiilet, udvar
2079 350 kopéarsag
Osszesen: 14335 -

Az egyeztetések alapjan a kdzmiivesités tovabbra is az Onkorményzat kdtelezettsége lenne, és
az 1) TRSZ tervezet (2. szaml melléklet) és az azzal Gsszefliggd telekalakitasi, ajandékozasi
és csereszerzGdések alapjan az alabbi ingatlanok keriilnének/maradnak az Onkormanyzat

tulajdonaba:

hrsz nagysag/m2 miivelési ag
2079/4 4965 kivett beépitetlen teriilet
2079/6 707 kivett rendezetlen funkcioji
épiilet, udvar
2079/18 1814 kivett beépitetlen teriilet
3332 3162 kivett it
024/6 11625 szantdé
024/7 11533 szantdé
027/8 13491 szantdé
027/9 4875 szantdé
Osszesen 52172 -

Fenti ingatlanok koziil a kialakul6 2079/4 hrsz-ii ingatlan értéke az elkészittetett
értékbecslés alapjan (3. szamu melléklet) nettd 150.000.000 forint.




A fenti telek részkézmiivesitett jelenleg is, igy értékesitésre lehetdség van, és abbdl a
kozmiivesités finanszirozhat6 lenne.

A kozmivesités koltsége a 027/1-3 hrsz-u ingatlanok esetében a bekért elézetes ajanlatok és
tervezoi kalkuldciok alapjan az alabbi nett6 0sszegbe kertilne:

kozmii netto koltség
csatorna 29.800.00
viz 11.100.00
ut 32.332.000
kozvilagitas 12.500.000
Osszesen: 85.732.000

A kozmiivesités becsiilt koltsége fentiek alapjan: brutto 109.000.000

A netto értékesitési ar (AFA befizetendd) és a bruttd bekeriilési koltség (AFA nem vonhatd
le) kozotti kiilonbozet 41 millid forint.

Fenti becsiilt 0sszegbdl amennyiben levonjuk a korabban a 027/1 és a 027/9 hrsz-0 ingatlanok
vételarat (5.343.800forint) a becsiilt tényleges bevétel 35.656.200 forint.

Az 1) TRSZ tervezetének jovahagydsa tehat sikeres értékesités esetén jelenleg is jelentds
bevételt keletkeztethet az Onkorményzatnak, azonban a késébbi belteriiletbe vonas ala esé
szantok lakoteriiletnek Kkijelolt teriilete altal egy stratégiai tartalékot képezd, 24386 m2
nagysagu ingatlan portfolio képzédne, melynek értéke és teriiletét az alabbi tablazat
szemlélteti, valamint rendezné a korabban kotott TRSZ végrehajthatatlansagabol adodo
jogvitak elkeriilését is:

hrsz teriilet
2079/18 1814
027/8 13491
027/9 4878
024/6 2112
024/7 2091
Osszesen: 24386

A kialakul6 stratégiai alapot képezd ingatlan portfolio jelenlegi, illetve belteriiletbe vonas
utani becsiilt értéke:

hrsz szanto értéke belteriiletbe vonas és
kozmiivesités utani érték

2079/18 2.267.500 54.683.030
027/8 16.863.750 406.686.195
027/9 6.097.500 147.047.310
024/6 3.231.360 63.666.240
024/7 3.199.230 63.033.195
Osszesen: 31.659.340 735.115.970

A 2079/4 hrsz-u ingatlan versenyeztetés utjan torténd értékesitésnek sikertelensége esetén is a
kozmivesitést meg kell valdsitanunk, melyre az elmult iddszak stabil és koriiltekintd
gazdalkodasanak koszonhetden az altalanos tartalékbol célhoz kotdtten elkiilonithetjiik a
forrast. (jelenleg 40 milli6 forint tételesen is rendelkezésre all a koltségvetésben).



Fenti dontéssel az értékesités kockazata is kikiiszobolhetd, és az Onkormanyzat gazdalkodést
a TRSZ megkotése ezaltal semmilyen mddon nem veszélyeztetné.

Tekintettel arra, hogy az ij TRSZ tervezete az Onkormédnyzat szamara hosszitdvon elénydsek
¢s a vallalt kotelezettségek finanszirozéasa kétféle alapon is megvalosithato, javasolom, hogy a
T. Képviselo-testiiletet az uj TRSZ megkotését hagyja jova.

Pilisborosjend, 2019. marcius 29.

Kiiller Janos
polgarmesterMellékletek:
szamu melléklet: Foldhivatali hatarozat belteriiletbe vonasrol
. szamu melléklet: 027/1-3 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozo6 uj TRSZ
mellékletekkel
szamu melléklet: értékbecslés kialakitandd 2079/4 hrsz-u ingatlanra/
szamu melléklet: értékbecslés 027/78-9, 024/6-7 és a 2079/18 ingatlanokrol
szamu melléklet telepitési tanulmanyterv
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HATAROZATI JAVASLAT

Pilisborosjend Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

1) jovahagyja a ...... /2019. szamu eldterjesztés 5. szamu melléklete szerinti telepitési
tanulmanytervet.

2) jovahagyja a 2078/1, 2079, 027/1-3, 027/8-9, 3321-3324 hrszG ingatlanok
Osszkozmiives ¢épitési telkekké fejlesztése vonatkozésban a ...... /2019. szdmu

eléterjesztés 2. szamu melléklete szerinti TRSZ-t.

3) felhatalmazza a polgarmestert a TRSZ ¢és mellékleteinek alairasra, valamint az azzal
Osszefliggd intézkedések megtételére. (1/2019 és 2/2019 szamu véazrajzok aldirasa és
Foldhivatalba benyujtasa)

4) a 2019. évi koltségvetésben elkiilonit a mar beépitett 40 milli6é forintos eldiranyzat,
valamint az altalanos tartalék terhére céltartalékként 109 millié forintot az érintett
ingatlanok kozmiivesitési koltségeinek fedezetére. Felkéri a polgarmestert az
atcsoportositas kovetkezd koltségvetés modositasakori végrehajtasara.

5) a telekalakitassal 1étrejové 2079/4 hrsz-i ingatlant értékesiteni kivanja annak
kialakitasat kovetden, és felkéri a polgarmestert ennek el6készitésre.

6) a 024/27 hrsz-u 1t belteriiletbe vonasat kovetden kialakuld 3332 hrsz-u kozutat érintd
telekalakitasaval Osszefliggésben a 3332 hrsz-0 ingatlan 45 m2 nagysagu részét a
2/2019 munkaszamu valtozési vazrajz szerint torzsvagyoni korbdl kivonja, és
forgalomképessé mindsiti.

Felelds: Kiiller Janos polgarmester

Hataridd: 1. és 2. pont: 2019. éprilis 04. 3. pont: 2019. junius 30., 4. pont: koltségvetés soron
kovetkez6 modositasa, 5. pont: 2019. szeptember 30. 6. pont: 3332 hrsz-0 ingatlan
kialakitasat koveto telekalakitas



