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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 027 TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Pilisborosjené Kozség Onkormanyzata (székhely: 2097 Pilisborosjend, F6 ut 16.,
adoszam: 15734666-2-13, KSH szam: 157344666-8411-321-13, torzsszam: 724664
képviseli: Kiiller Janos polgarmester),

tovabbiakban: Onkormanyzat,

e a Pilisborosjend belteriilet, 2078/1 hrsz.-, 3144 m? térmértékli kivett udvar és
rendezetlen funkcidju épiilet besorolasu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa,

e a Pilisborosjend belteriilet, 2079 hrsz.-4, 350 m2 térmértékii beépitetlen teriilet 1/1
aranyu tulajdonosa,

e a Pilisborosjend kiilteriilet, 027/1 hrsz.-u, 2759 m2 térmértéki, 5.02 AK értékii szantd
¢s Ut besorolasu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa,

e a Pilisborosjend kiilteriilet, 024/7 hrsz.-1, 3207 m2 térmértékii helyi kozat 1/1 aranyu
tulajdonosa,

masrészrol

ITT AZ ERINTETT TULAJDONOSOK VANNAK FELSOROLVA
tovabbiakban Tulajdonosok,

Onkormanyzat és Tulajdonosok egyiitt a tovabbiakban Szerz6dé Felek,
kozott az alabbi helyen, iddben és tartalommal:

I.A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES (TOVABBIAKBAN TRSZ) TARGYA ES CELJA

A Pilisborosjend 2078/1, 2079, 027/1-3, 3321 — 3324 hrsz.-1 ingatlanok 0sszkozmiives épitési
telkekké fejlesztése, az ehhez sziikséges feltételrendszer leirdsa, megkdzelitésiiket,
feltarasukat szolgald utak kiszabalyozéasa, kdzmiivesitése, €s a Szerz0dd Felek jogainak és
kotelezettségeinek rogzitése.

I1. ELOZMENYEK

1. Az Onkormanyzat 29/2002 II1. 27. hatarozataval elfogadta a Telepiilésszerkezeti Tervet,
amely targyi ingatlanok teriiletére lakd dvezetet jeldl ki.

2. A 3321 — 3324 hrsz.-u telkek tulajdonosai és az Onkormanyzat 2014. januar 31-én
Telepiilésrendezési Szerzodést kotottek, amelyet jelen Szerzddés aldirasaval felbontanak.



Szerz6dé Felek kijelentik, hogy ezzel kapcsolatban a tovdbbiakban egyméassal szemben
semmilyen kovetelést nem tdmasztanak.

3. Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 14/2015 (X.29.) rendeletével elfogadta a teriiletre
vonatkoz6 hatalyos Szabélyozasi Tervet.

4. A 2016 oktober 15.-én a Szerzdd6 Felek kozott 1étrejott TRSZ 027 megnevezesii szerzddés
ellehetetlentilt a Pest Megyei Kormanyhivatal 10.019/2018 szamu hatirozata miatt, mely a
027/8-9 hrsz.-u foldteriiletek miivelési agbol valé kivondsdt nem engedélyezte.
(1. sz. Melléklet)

Az alairt szerz6dés III. 4 alapjan 1j szerzddéses konstrukciot kell kidolgozni, fentiek miatt
szerz0do felek a 2016 okt.15.-én kotott TRSZ 027 nevii szerzédést felbontjak és a mai nappal
egységes szerkezetbe foglalva ujra kotik, azzal, hogy egymas felé jelen szerzddés aldirasaig
terjedd iddszakra kdvetelést nem tdmasztanak.

5. Az Onkormanyzat elkészitette a belteriiletbe vondshoz sziikséges 1/2019. munkaszdmu
Fekvéshatarvaltozasi Vazrajzot (2. sz. melléklet), és a belteriiletbe vonast kovetd
megosztashoz a 2/2019. munkaszamu Valtozasi Vazrajzot (3. sz. melléklet).

6. Az Onkormanyzat elkészitette a Telekalakitasi Szerzédést. (4. sz. melléklet)

1. A TULAJDONOSOK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. A Tulajdonosok a 3. szdmon mellékelt Valtozasi Vazrajz és a 4. szamon mellékelt
Telekalakitasi Szerz6dés alapjan a belteriiletbe vonast kdvetden tjra osztjak.

2. Tulajdonosok maradéktalanul megfizették a belteriiletbe vonashoz sziikséges foldvédelmi
jérulékot, valamint a telekalakitasi koltségeket.

3. A telekalakitasi eljaras soran kialakuld 2079/5 és 2079/17 hrsz.-0 kozforgalom eldl el nem
zart maganutakat tulajdonosuk az infrastruktura teljes kori kiépitését kovetden (vezetékes viz,
csatorna, elektromos és kozvilagitasi halozat, szilard burkolatu ut csapadékvizelvezetéssel €s
kozvilagitasi oszlopok + lampdak), de legkésébb 2022 december 31.-ig kozut céljara az
Onkorméanyzatnak atadja.

A telekalakitassal egyidében a Tulajdonosok az Onkormanyzat javara szolgalmi jog keriil
bejegyzésre. (5. sz. Melléklet)

A 2079/5 és 2079/17 hrsz.-u utak tulajdonosa visszavonhatatlan tulajdonosi hozzajarulasat
adja, hogy a két utra az Onkormanyzat a kozmiiveket, az utat és a kozvilagitast
megterveztetheti és kiviteleztetheti.

4. Tulajdonosok vallaljak a kozmiivek hdzi bekotéseinek kiépitését és koltségeit.



5. Tulajdonosok vallaljdk a kozmilkapacitasok koltségeit, amelyre vonatkozdan a
szolgaltatokkal kotnek Szerzddést.

Tulajdonosok vallaljak, hogy telkenként a csatorna gerincvezeték kiépitését kovetden az
Onkorményzatnak 500.0000 forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast befizetnek. Tulajdonosok
tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat csak akkor koti be a telkekre a csatornat,
amennyiben a telepiilésfejlesztési hozzajarulast megfizették..

A tobbi kozmii vonatkozasaban a szolgaltatok aktudlis dijait kell megfizetni, amelyre
vonatkozoan a szolgaltatasi szerz6dések rendelkeznek.

6. Tulajdonosok vallaljak, hogy a hatilyos Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezéseit
maradéktalanul betartjak.

7. A Tulajdonosok vallaljak, hogy a fejlesztési teriilet épitési telkeinek eladasakor
tajékoztatjak a vevoket a TRSZ-ben foglaltakrol.

8. A 024/6 ¢és a 024/7 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonosai 6nallé ajandékozasi szerzédések
keretében 4tadjak ingatlanuk 1/1-es tulajdonjogit az Onkorményzatnak. (6., 7. sz.
Mellékletek)

9. A 027/8 hrsz.-i ingatlan 2/3 részét a tulajdonosok az Onkormanyzatnak ajandékozzak a
telekalakitassal egyiddben. 1/3 részét pedig a telekalakitast kovetden tulajdonosa pedig
elcserél az Onkormanyzattal. (8., 9. sz. Mellékletek)

IV. AZ ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Az Onkorményzat véllalja a telekalakitasokkal és a belteriiletbe vonassal kapcsolatos
koltségek 5. sz. melléklet szerint ra jutd részét.

2. Az Onkorményzat véllalja, hogy a 027/1-3 hrsz.-Gi ingatlanok belteriiletbe vonasanak
bejegyzését az 1. sz.-on mellékelt engedély és a 2. sz.-on mellékelt Fekvéshatar Valtozasi
Vizrajz alapjan gyorsitott eljaras keretében kezdeményezi az illetékes foldhivatalnal.

Az Onkorményzat a belteriiletbe vondst kovetden a telekalakitasi eljarast haladéktalanul
meginditja.

3. A belteriiletbe vonast kdvetéen az Onkormanyzat vallalja a Telepitési Tanulmanyterv
szerint a vizikozmlvek terveztetését, valamint az eclektromos halozatok Ilétesitésének
elokészitését. (10.sz.Melléklet)

A kozmiivesités valamint az ut és kozvilagitas kiépitésének pontos miiszaki tartalmat a tervek
elkésziiltét kovetden hatirozza meg az Onkormanyzat, amirdl a tulajdonosokat irasban
tajékoztatja.

A vizi kdzmiiveket teljes koriien az Onkormanyzat épitteti ki, az elektromos halozatot pedig
az Elmii Zrt a tulajdonosok energiaigénye alapjan. Az utobbi munkak is az Onkormanyzat
koltségviselése mellett, annak szervezésében és feliigyelete alatt keriilnek kivitelezésre.
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Az el6kozmiivesitést kovetden az utak megépitése €s térburkold kdvel burkoldsa, valamint a
kozvilagitas kiépitése szintén az Onkorminyzat koltsége és feladata. A kozmiivesitési
kotelezettségeit az Onkormdnyzat szakszolgaltatd cégek bevonasaval teljesiti.

4. Az eldkézmiivesités hatarideje 2020. december 31., az Ut és a kozvilagitas kiépitésének
hatarideje 2021. december 31. Az utak és a kozvildgitds kiépitését az Onkormanyzat
szakaszosan, az épitkezések fliggvényében, eldre is teljesitheti.

5. Az Onkormanyzat 800 m2-ként 1 m> szennyvizkapacitast biztosit.
y y p

A tobbi kozmikapacitdst a szolgaltatoktol kell Szolgaltatasi Szerz6dés keretében
megvasarolni.

A kapacitasok biztositdsa a hasznélatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

7. Az Onkormaényzat az infrastruktiira teljeskorii kiépitését kovetden de legkésdbb 2022 dec.
31.-ig kozut céljara atveszi a maganutakat, a szolgalmi jogokat az utak tulajdoni lapjarol
torolteti.

8. Az Onkormanyzat hatalyos adérendelete alapjan mentes a telekado alol :

,»az olyan nem vallalkozas céljara hasznalt belteriileti épitési telek, amelynek természetes
személy tulajdonosa Pilisborosjend Kozség Onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési
szerz6dés keretében kotelezettséget vallal kozmiivesitésre vagy utépitésre a szerzddés
hatalybalépésétdl annak az évnek a végéig, amelyben a kozmiivek vagy utak atadasra
keriilnek, de maximum a szerzddéskotéstdl szamitott 3. év december 31. napjaig.”

A mentességet adobevalldssal kell igényelni. Az addé megéllapitasndl jelen szerzddés
megkotésének datuma az irdnyado.

9. A hatalyos HESZ elgirasait az épitkezések befejezéséig az Onkormanyzat nem valtoztatja
meg.

10. Jelen TRSZ elkészitését és kozjegyzoi okiratba foglalasat és ezek koltségét az
Onkorményzat vallalja,

V. KOTBER

1. Az Onkorményzat 30.000 Ft/m2 kotbért koteles fizetni a Tulajdonosoknak a tulajdonukba
allo telkek tertiletét alapul véve, amennyiben:

— az Onkorményzat az LAb2 és az LAb3 ovezetek a szerzodés alairasakor hatélyos
HESZ-ben rogzitett épitési mutatéit megvaltoztatja (12. sz. Melléklet);

— a szerzédés targyat képezd ingatlanokra az Onkorményzat valtoztatési tilalmat rendel
el;

— megakadalyozza, vagy véglegesen meghiusitja az ingatlanok kdézmiivekkel, utakkal és
kozvilagitassal valo ellatasat.

2. Az Onkormanyzat 4000 Ft/m2 kotbért koteles fizetni a Tulajdonosoknak a tulajdonukba
allo telkek tertiletét alapul véve, amennyiben:

—1V. 3.-4. pontban vallalt k6zmiivesitési kitelezettségét hataridore nem teljesiti;
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—alV. 7. alapjan nem veszi at az utakat.

3. Tulajdonosok 4000 Ft/m2 kétbért kotelesek fizetni az Onkorményzatnak a tulajdonukban
allo telek, vagy ut teriiletét alapul véve amennyiben:

— a telkek beépitése soran megszegik a HESZ, vagy a Telepitési Tanulmanyterv elbirasait;

— a 2079/5 és 2079/17 hrsz.-0t utakat a II./ 3. alapjan nem adjak at hatariddben az
Onkorményzatnak.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. A TRSZ rendelkezései érvényesek a Szerzddd Felek mindenkori jogutédaira is. Ennek
érdekében a Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a TRSZ rendelkezéseit
jogutddjaikkal is megismertetik €s nyilatkoztatjak dket annak elfogadéasarol.

Az Adasvételi Szerzddésben rdgzitik, hogy a Vevok a TRSZ-t megismerték és az abban
foglalt feltételeket magukra nézve kotelezonek elismerik. A TRSZ masolata a Vevok altal
minden oldalon aldirva az Adasvételi Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

2. Amennyiben a TRSZ egyes rendelkezései érvénytelennek lennének, tgy ez nem érinti az
Osszes rendelkezés érvényességét. A Szerz0dd Felek az érvénytelen szerzddési feltételeket -
amennyiben ez jogilag lehetséges - olyan 0j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant
célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a TRSZ-t az érvénytelen rész nélkiill nem kototték
volna meg.

3. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a masik F¢l erre irdnyulo ésszerti kérésére mindenkor
atadnak minden olyan tovabbi dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan
tovabbi intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a Jelen Szerzddés rendelkezései alapjan
szlikségesek lehetnek a TRSZ céljainak teljesiiléséhez.

4. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a TRSZ-t rendes felmondas utjan egyik fél sem
jogosult felmondani.

5. Az Onkorményzat kijelenti, hogy a TRSZ aldirasara a nevében eljard Kiiller Jénos
polgarmestert a Képviseld-testiilet hatarozataval feljogositotta.

6. A Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, igy a TRSZ
megkotésének semmilyen akadalya nincs.

VIl. EGYEB NYILATKOZATOK

1. Felek jelen szerzddést az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 30/A.§ alapjan kotik, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt



telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 9.
pont szerinti telepiilési tanulmanytervként fogadjak el a telekalakitasi vazrajzokat, mivel a
szerzOdés keretében kizarolag kozmi keriil megépitésre, melynek nyomvonala a valtozasi
vazrajzon jelzett utak nyomvonaldn valosul meg, meghatarozo telepiilésképi hatasa nincs.

2. Felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen TRSZ nem tartozik a
pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. térvény hatalya
ala tartozo un. szokatlan tigyletek fogalmi korébe.

3. Felek hozzdjarulnak, hogy az okiratot szerkesztd jogtanacsos a személyazonositasra
szolgald okmanyokban rogzitett adatokrol masolatot készitsen és azt jelen jogiigylet soran
felhasznalja.

4. Felek elismerik, hogy az okiratszerkesztd jogtanacsos tajékoztatta Oket a jogiigylet
Iényegérol és jogi kovetkezményeirdl.

5. Felek elismerik az eljard jogtanacsos tajékoztatta dket személyazonossag ellendrzésének
céljarol, modjarol és tartalmarol, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl.
Szerz6do feleket az eljard jogtandcsos tajékoztatta, hogy fenti torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli.

6. Jelen TRSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény, valamint az tigylet
targya szerinti vonatkozo, hatalyos jogszabalyok iranyadok. Felek kijelentik, hogy a jelen
TRSZ alapjan felmeriil6 ingatlan értékesitéshez ill. szerzéshez kapcsolodod ado- és illetékjogi
jogszabalyi rendelkezéseket ismerik, és azokat elfogadjak.

7. Szerz8do felek ezen szerz6dés megszerkesztésével megbizzak és a foldhivatali eljarasban
torténd képviselettel meghatalmazzdk Dr. Gecse Gabor jogtanacsost (székhely: 2097
Pilisborosjend, F6 Ut 16., jogt. ig. szam: 12478)

8. Felek kijelentik, hogy az eljard jogtanacsostdl az ligymenetrdl és a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl (kiilondsképpen az illeték tv, Szja tv., Ptk, ingatlan-nyilvantartasi eljaras tv.)
kioktatast kaptak, melyet tudomasul vettek, igy jelen szerzédést ugy is, mint tényvazlatot
alairtdk. Felek jelen szerzddést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt irtak ala.

Pilisborosjend, 2019. februar....

Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata
képviseli Kiiller Janos polgarmester




Készitettem ¢€s ellenjegyzem:

Pilisborosjend, 2019. februar....

Dr. Gecse Gabor jogtanacsos
sz€khely: 2097 Pilisborosjend, F6 ut 16.
jogt. ig szam: 12478



