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1. A Telektulajdonosok és a Malomdild Kft. tevékenysége a 2002.09.16-4n megkotott megallapodas
alairasaig

A Malomddlé Kozmifejleszté és Fenntartd Kft-t a 314343 m’-es teriilet tSbb mint 90%-anak 18
telektulajdonosa alapitotta, Pilisborosjené Onkormanyzatanak kifejezett kérésére, kizardlag, hogy az a
Malomddlé kozmivesitését végrehajtsa, majd az elkésziilt kozmiveket részben tlizemeltesse és
gondoskodjon a tertilet karbantartasarol.

Ezeknek a céloknak az eléréséhez Malomdils Kft szervezte a teriilet Gsszevonasat, majd megosztasat,
finanszirozta a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat elkészitését, elkészitette a teriilet
mivelési agbol valé kivonasat és beltertiletbe-vonasat.

Az 1/1-es épitési telkek és a kozutak kialakitasa mellett olyan vizsgilatokat tanulmanyokat és terveket
készittetett, amelyek egyrészt a szerzGdés megkotését alapoztik meg, maésrészt a kozmivesitést
készitették elo.

Ezekben mindenhol 16 m széles Téglagyari utrdl olvashatunk és nem esik sz6 a Budai Teégla Rt
tertiletének szabalyozas aldli kivondsardl. Az dltalunk finanszirozott tanulmanyok, tervek mindig
Malomdlé egész tertletét vizsgaltak. (7. szdmii melléklet)

Az el6készitéshez tartozott, hogy a Malomddlé Kft. megvasarolt két telket 6M Ft-ért a tervezett
szennyviztisztité  szamara. 2002-ig a viziigyi hatésigok befogadé hidnydban az 6nallo
szennyviztisztitot preferiltdk, majd ahogy a F&varosi Csatorndzasi Miivek biztositotta a csatlakozas
lehetSségét, a tisztitét mar nem engedélyezték, helyébe a Bécsi uton 2 km hosszt nyomott vezetékkel
csatlakozhat a Malomddl$ csatorna rendszete a févarosi halozatra. A megvasarolt tertilet igy az
atemeld szivattyuatelep helyét szolgalja.

A gizellatas céljsra Malomd@l6 Kft 12M Ft-ért megvette a gizreduktor telkét. Miutan a Malomdl6
Kft kifizette a kézmifejlesztési hozzajarulast a Tigaz Ztt részére, a gazreduktor elhelyezéstre kerilt €s
Pilisvorosvarrdl a gerincvezeték megépitése is megtortént a reduktorig. Jelenleg a hétvégi hazas KELS
ovezet gazellatasa innen torténik. (~100 ingatlan)

Ebben az idészakban Malomdiilé Kft tobb, mint 50M Ft-ot koltott el, ami az dsszes koltségrdl késziilt
kimutatasban a 31. szamua mellékletben tekinthet6 meg.

Malomddls Kft az elsé Megallapodas megkétése elétt is taimogatta Pilisborosjend Onkormanyzatit,
illetve mas kozhasznu helyi szervezeteket.

Ko6zvetlen megalakuldsa utan atutalt 500e Ft-ot 2000.07.03-4n még elStarsasagként Pilisborosjend
Polgarérségének.

Pilisborosjend a rendszervaltist kdvetSen megdrokodlt 6 Ha tertiletet, az Gn. Papi Foldeket. Az akkori
,k6zségvédd” ellenzék elBsz6r meg akarta hitsitani a tertilet felparcellazasat, kozmivesitését és
eladdsit, majd egy prominens tagja Dr. Fidk Istvan - Demjan Sandor egyik tigyvédje - a Jogi Bizottsag
tagjaként a teriilet egybeni értékesitését erdltette, amire cégenek képviseldi targyalasokat folytattak az
Onkormanyzattal.



Annak ellenére, hogy Kiiller Janos akkori alpolgirmester az Onkormanyzat kezében akarta tartani a
projektet, a Képvisel6-testiilet ugy hatirozott, hogy megprobaljak értékesiteni egyben a teriletet 7e
Ft/m’ arért. A koriilbelill 420M Ft-os vételarat azonban a befektetd nem volt hajlandé kifizetni, igy
végiil Kiiller Janost megbiztik a projekt lebonyolitisaval, aki azt bankhitelbdl és a kivitelez6 Penta Kft
altal elfogadott telekbarterbdl sikeresen lebonyolitotta.

Az Onkormanyzat nem akarta megvasarolni a Papi Féldek melletti 1,3 Ha-os tertiletet. Megszerveztiik
a beltertiletbe-vonast és lebonyolitottuk a kézmivesitést. Tevékenységlink eredményeként az
Onkormanyzat és a Német Kisebbségi Onkormanyzat tébb mint 3000 m” épitési telekhez jutott hozza
kozmuvesitve, téritésmentesen, ajandékba.

2002 és 2004 kozott a Papi Foldeken 50 telket értékesitettek 20e Ft/ m? eladasi aron, amibél tébb
mint 600M Ft tiszta eredményre tett szert az Onkorményzat.

A Papi Foldeken végzett munkajit csak barati beszélgetésekkel tamogattam, de a 2002-es
valasztasokra készitett Falunkért Vilasztisi Program gazdasigi fejezetének kidolgozasiban mar
tevékenyen részt vettem, mint ahogy a valasztasokon is timogattam Kiiller Janost.

Alpolgirmesteri tevékenységének eredményeképpen és a Falunkért Valasztasi Program alapjan nagy
folénnyel valasztottak meg polgarmesternek. (2. szdmi mellékler)

Ez a torténet a folyamatban 1év8 perhez tgy kapcsolddik, hogy ekkor kristilyosodott ki az a ket
allaspont, aminek szembenallasa mind a mai napig alapvet6en meghatarozza a torténéseket.

A Killer Janos — Sahé Tibor vonal, mely szerint teruletfe]leszteseket sajat erébél az Onkormanyzat és
a tulajdonosok 0Osszefogasaval kell megvaldsitani ugy, hogy abbdl az Onkormanyzatnak olyan
bevételei szarmazzanak, amibél a kozség infrastruktirdjat és szolgaltatdsait huszonegyedik szdzadi
szintre tudja emelni.

Dr. Fidk Istvan allaspontja szerint a magan telektulajdonosok és az Onkormanyzat erre képtelenek, be
kell hivni egy nagybefektetd teriiletfejlesztét, aki lebonyolitja sajat hasznara a fejlesztéseket €s az altala
juttatottakbél részesiilhetnek a jelenlegi telektulajdonosok és az Onkormanyzat.

A telektulajdonosok és az Onkormanyzat érdeke a fejlédés, az ingatlanok felértékelése, mig a
befektetdi érdek - amig be nem vasarol - az ingatlanarak letorése.

A kdzségvéddk kontra Malomdils Kft ellentéten kiviil a térténetnek még egy meghatarozo szeteploije
van, ez pedig a Budai Tégla Zrt. (ekkor még Rz, jelenleg Zrt., Cim: 1034 Budapest, Kenyeres u. 30., Cg.s3.: 01-
10-042404)

A Budai Tégla Zrt. teriilete kozel 40Ha a Malomdiilé Kft telektulajdonosainak tertilete el6tt talalhato
Budapest iranyaban a 10-es szamu féut felé.

Ennek egyik fele 20Ha a régi, tobb mint 100 éves Budai Téglagyar tertilete, amit a 90-es évek derekan
privatizaltak, 20Ha-t pedig az Onkormanyzat akkori Pénziigyi Bizottsaga elndkének szervezésében
vasaroltak meg 40M Ft-ért (200.- Ft/m?), a karpotlast kévetden, hogy arra banya telket fektessenek.

A Budai Tégla Rt. kordbban értékesitette a Solymari Téglagyarat a Wienerberger Téglaipari Rt-nek,
amely igényt tartott a Pilisborosjenén 20Ha-on kitermelheté agyagra és fonntartotta jogat a
Pilisborosjendi Téglagyar megvasarlasara is.

A Budai Tégla Rt. meg akarta tartani a lehetSséget a Téglagyir eladasara a Wienerbergernek, de a
lakotertlet fejlesztésekbdl sem akart kimaradni.,

Ez az oka, hogy a 2002.04.22-én elfogadott Szabalyozési Terv a Budai Tégla Rt. tertiletét az Orszagos
Banyakapitinysig szakhatdsagi allasfoglalisa alapjn az eljaras legvégén kivette a szabalyozas hatalya
alol.

A rendeletalkotasig 2002.03.27-ig ertdl szd sem volt, a tervezé a modositast Ggy hajtotta végre az
utolsé pillanatban — vagy az is lehet, hogy utdlag —, hogy az nem keriilt szakhatdsagi egyeztetéste, igy
etre torvényes lehetdség nem lett volna. A banyakapitany szakhatdsagi véleménye jogszabalyra nem
hivatkozott, igy az alapjan nem lett volna kotelez6 a tervet atdolgozni.




Malomdalé Kft-nek az elfogadott HESZ-t nem kiildte meg sem a Tervezé BFVT Kft, sem az
Onkormanyzat. 2005-ig azt hittiik, hogy a korabbi munkakézi anyag alapjan keriilt elfogadasra a
HESZ, a szetkezeti tervvel Osszhangban. Ezt timasztjdk ald, hogy a 2002-es, és a 2004-es
Megallapodas rajzos térkép és kozmi mellékletei és a HESZ munkakézi allapota szerint késziiltek. Az,
hogy a HESZ-t atdolgozva fogadtik el és a Budai Tégla Zrt tertiletét kivontak a szabélyozas hatalya
alél csak 2005-ben dertilt ki szamunkra, amikor a lejegyzést emiatt nem hajtottak végre.

A Budai Tégla Rt. sem a tanulmanyok készitéséért, sem a teriiletének megosztasaért nem fizetett
Malomdulé Kft-nek és a Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat koltségeinek raesé részét sem
allta.

Tetézte ezt azzal, hogy megzsarolta a Malomddlé Kft-t, hogy véllaljuk a Bécsi Gti csatornagerinc
kiépitését és a Téglagyari Gt kézmivesitését és az Ut megépitését teljes hosszaban gy, hogy Budai
Tégla Rt. a Téglagyari uton futé kdzmivekre téritésmentesen rakothessen, kiilénben nem adja 4t a
Téglagyari tt tulajdonaban 1évé részét az Onkorméanyzatnak.

Engedve a zsarolisnak egyoldalt nyilatkozatot tettem a Malomdilé Kft. nevében 2002.08.21-én, de
ennek ellenére a Budai Tégla Rt. a mai napig nem adta 4t az utat az Onkorméanyzatnak, sét annak
kialakitasat szandékosan folyamatosan gatolta és gatolja.

Budai Tégla Rt. 2002.09.19-én kotott két szerzédést Pilisborosjend Onkormanyzataval, melyhez fent
nyilatkozatomat is mellékelték. (3. szdmai melléklet)

2.1 2 2002.09.16-an kelt Megallapodas

1. pont: A belteriiletbe-vonast a Malomdulé Kft készitette el§, 2002.04.20-an elkészittette a Rayon24
Bt-vel a fekvéshatar véltozasi vazrajzot, majd 2002.06.21-én kérte a Budakornyéki Foldhivataltdl a
termo6fold mivelési agbol vald kivonasat.

A Képvisel-testiilet 2002.09.15-én kérelmezte a belteriiletbe-vonast, amit a Foldhivatal 2002.09.25-én
engedélyezett.

Az érintettek 2002.09.30-ig fellebbezési jogukrdl lemondtak, igy az jogerére emelkedett, a beltertiletbe-
vonas teljesitése megtortént. (4. szanmid nelléklet)

2. pont: A kdzmiivesités és utépités vonatkozasiban a Szabalyozasi Tervre hivatkozik. Ezzel teljesen
egyértelm@i, hogy az Onkorméanyzat a Szabalyozisi Terv szerint kivitelezhetdnek tartotta a
kozmivesitést, nem beszélve arrdl, hogy elég furcsa lett volna, ha a Malomddlé Kft-vel tgy fizettetnek
ki 7,5M Ft-ot a Szabalyozisi Tervre, hogy utina ne lehessen kézmivesiteni, mert nem terveztek
bevezetd utat a lakdovezetté atmindsitett tobb mint 50 Ha-os tertiletre.

3. pont: Az Onkorményzat ,belteriiletbe voné hatirozatinak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével
egyidejlleg” és nem feltételével az Onkormanyzatnak ajandékba adtuk a 25998 m? az sszes épitési
telek 10%-4t kitevd, felsorolt telkeket. Az ajandékozas annak feltételével tortént, hogy a szerz6désben
foglaltakat az Onkormanyzat teljesiti. A telkek eladasibél befolyé félmilliard Ft-ot az Onkormanyzat
minden tovabbi kikotés nélkil kozfeladatainak ellatasara fordithatta.

4. pont: A koltségek athiritasit a szerz6dés alairasival tudomasul vették, a Malomddlé Kft a tobbi
telektulajdonosnak szerzédés alapjan ugyanolyan aron biztositotta volna a kézmiveket, mint sajat
tagjainak. Ezt 2004-ben a peres egyezségben konkrétan megfogalmaztuk.

5. pont: Bz azt tiikrozi, hogy nemcsak a Malomdilé Kft Telektulajdonosainak teriiletén vallaltuk a
kozmuvesitést, hanem az egész Malomddl6 tertiletén, atvallalva a teljeskorii kdzérdekd fejlesztést.



0. pont: Mar ekkor felmeriilt lehetGségként a Bécsi uti csatornagerine kiépitése és bekotése
Budapestre. A Malomddl6 Kft téritésmentesen engedte volna rakotni a Bécesi ati teleptilésrészt napi
~ 80 m’/d kapacitassal, aminek fejében kikototte, hogy a KV ovezetbe tartozé 3Ha utin az
Onkormanyzat nem kérheti a teriilet 10%-at kozmiivesitve. Fzzel a benti telepiiléstészen a
szennyviztisztité 80 m’/d kapacitsa felszabadulna, ami a t&bbi bent 1év6 fejlesztési teriilet Lazarét,
013 hrsz-4 teriiletek fejlesztésének korlatia megsziinne. (A szennyviztisztité jelenleg teljes 600 m’/d
kapacitassal mikédik = 1100 haztartas/0,6 m’.)

(Ez egyben lehetéséget adhat a kozség meglévd szennyviztisztitbjanak kivaltasara, amennyiben
csatlakoznak a kiils6 teleptilésrészen Budapestre bekétd csatornagerincre.

A kozség szennyvizkezelésének ez az egyetlen értelmes, gazdasigos alternativaja, a fejlesztési tertiletek
kapacitasigényét hosszi tavon csak igy lehet kielégiteni.

Urdm 2003-ban azzal kezdte a teriiletfejlesztést, hogy csatornarendszerét bekototte Budapestre 200M
Ft hitelb8l, amiért a Févarosi Csatornazasi Mivek 1400 m’ kapacitast biztositott szamara, amibol
Utrém 800 m’-t értékesitett a tertiletfejlesztéknek, tobb mint 200.000.- Ft/ m’ + Afa 4ron, megemelte a
csatornadijat, hogy abbdl finanszirozza az addssagszolgalatot és igy tobb mint 200M Ft-ra tett szett.)

7. pont: A felek egyértelmlen a 16 m széles Téglagyari ut megépitésének érdekében kotottek
teriiletcsere szerz6dést. A csere targya 3397 m’ Gtrész, amit a Malomddls Kft ad és az 1150 m?® Gt, ami
a belsé telekalakitashoz sziikséges és az 1008 m’-es 4rok, amely a Malomdilén a Téglagyari ut
legvégén talalhato.

8-9. pontok: ezeket az Onkormanyzat teljesitette 2002. szeptember 18-4n a hatirozatot meghozta és
az 1. ponthoz leirtak szerint kérte a beltertiletbe-vonast az illetékes Budakornyéki Foldhivataltol.

10. pont: A melléklet szerint a kozmuvesités titemezésének véghatarideje 2004.06.30.

A kozmuvesités terveit sem sikertlt engedélyeztetni a 16 m széles Téglagyari ut hidnyaban erre az
id6épontra, nem beszélve arrdl, hogy a 204/2002 (XII. 19.) Kt hatirozattal 2003.03.21-ig az
Onkormanyzat minden fejlesztési teriiletre vonatkozé korabbi szerz6dés végrehajtasat felfiiggesztette
kivizsgalas céljabol. (5. szdamii melléklet).

Ezek utan az Onkormanyzat a 2002.09.16-an kelt Megallapodas semmisségének megallapitasit kétte a
birdsagtol teljesités helyett.

11. pont: Semmilyen elvi engedély kérésnek semmi értelme nem lett volna, de ez kiilénben is
Onkormdnyzati kotelezettség. Szerintem ez a pont valdéban semmis, a hatdsagi engedély megadasara
nem vallalhatott volna az Onkormanyzat kotelezettséget.

12. pont: Az Onkormanyzat a megillapodas végrehajtisanak felfiiggesztésén tul, valamint a per
inditason kivil semmiben egyiitt nem mikodott és  semmilyen a  szerzGdésben foglalt
kotelezettségének nem tett eleget az dnkormanyzati vélasztisokat kovetSen 2002, oktoberétol,

13. pont: Ilyen megallapodasnak tekinthetd a Budai Tégla Rt. szerz6dése, amelyet meg sem kisérelt az
Onkormanyzat Malomd(il6 Kft-vel egyeztetni, és alairdsa utan be sem mutatta nekiink. 2012. évben 10
év elteltével tudtuk megtekinteni a szerzGdéseket, de akkor sem hivatalos tGton az Onkormanyzattol
jutottunk hozzajuk, addig csak hallomasbdl értestiltiink ezek létezésérdl.

14. pont: A telekadé mentesség megadasa ilyen formaban biztos torvénybe iitkozik és igy semmis, de
felek akaratat tikrozi, hogy a kozmivesités befejezését kovetben még addmentességet akartak
biztositani a 750M Ft-os tertiletfejlesztést atvallalé telektulajdonosoknak.

A masodik mondat, ami négy évben maximalizilta az adémentességet abban a hiszemben irddott,
hogy a kézmuvesités 2004.06.30-ig megtorténik.



2.2 A 2002.09.16-ai Megallapodas teljesitése

A 2002. oktober végén megvilasztott G Képviselé-testiletbe tobbségbe keriiltek be az un.
,»kozségvéds” képvisel6k (Ketten koziilik 20 és 40 szavazat szavazat kilonbséggel)

A T £6s képviseldi csoporttal szemben a polgarmester Kiiller Janos csak 4 képvisel6t tudhatott maga
mellett.

A kozségvédok elészor megprobaltak a Malomdalé Kft tgyvezet6i tisztségébdl elmozditani, - ami
nem jart sikerrel - és megprobaltak a velink kapcsolatban all6 kereskedelmi bankot Malomddlé
koézmuveinek finanszirozasanak szandékatol eltériteni. (6. szdmi melléklet)

A Polgarmesterrel és a Malomdilsé Kft-vel szemben allé képvisel6k hangaddja Dr. Fiak Istvan lett a
Jogi és Ugyrendi Bizottsig elnoke. Javaslatira ezek utan a 204/2002. (XII. 19.) Kt hatirozattal
telfiiggesztették a Megallapodasban foglaltak végrehajtasat, majd minden férumon ahol tudtak eljartak,
hogy ,,visszacsinaljak” Malomdulé beltertiletbe-vonasat.

A Pest Megyei Foldhivatal vezetSje 2003.01.31-én a belteriletbe vonasokrdl szold elsé foka
hatarozatat jovahagyta a fellebbezés kizarasaval. (7. sgdmii melléklet)

Ezutin kézségvéddink az Onkormanyzat jogi képviseletére felkérték Dr. Czugler Pétert, aki az
»atfogd vizsgalat” utan a jogi bizottsaggal egyetemben ugy talalta, hogy a 2002.09.16-an kelt
Megillapodas semmisségéért birésaghoz kell fordulni. A petes anyag tgy tudom, hogy a Tisztelt
Birdsag rendelkezésére all, igy azt nem csatolom.

Ugyanakkor megjegyzem, hogy modfelett érdekes az a tény, hogy a vizsgalat eredményeképpen a
Budai Tégla Rt. torvénytelenségektd]l hemzsegd szerzGdéseit és a minden jogalap nélkil az
6sszkdzmives 20Ha Téglagyari teriiletre a 9. pontban ,,épitési Gvezetre vald tekintettel” biztositott
adoémentességét egyaltalin nem kérddjelezték meg.

A pereskedés Malomdil6 Kft-t nem akadalyozta abban, hogy bar a kézmiiterveket engedélyeztetni — a
Téglagyari ut hianyaban — nem is tudta, de azok teljeskord elkészitésével megbizta a Penta Kft-t
2003.06.10-én. (8. sgdni melléklet)

A Malomd{il8 Kft tehat akkor is teljesitett, amikor az Onkorméanyzat nemhogy nem teljesitett semmit,
hanem azon faradozott, hogy a 2002-es Megallapodast semmissé tegye.

Az elsé targyalason az eljard bird nyilvanvaléva tette, hogy azoknak a pontoknak a semmisségérdl
hajlandé csak targyalni, amelyek arra valoban okot adnak, de a teljes szerzédést semmiképpen nem
fogja semmisnek itélni.

Miutan ez kidertlt a kézségvéd6k mar békiilékenyebb hangot ttdttek meg, 4j megallapodast akartak
kotni, hogy elkertiljék a szankcidkat, de ugy allitottak be, mintha csak azért inditottak volna a pert,
mert nem volt a 2002.09.16-an kelt Megallapodasnak dologi biztositéka.

A Budai Tégla Rt. a2 2002.09.19-én kotott szerz6déseibdl semmit sem teljesitett, igy a Téglagyari utat
sem adta at 16 m szélességben. Folytatta a 20Ha-os banyatelek 5Ha-os részének kitermelését és a
kisméretl téglak gyartasat. (9. sgdmii melléklet)

2004-re kideriilt, hogy a kisméretd téglanak az épitdipari boom ellenére nincs keletje, a modern
Schiedel kéményelemek olcsébbak, falazatnak driga és korszeritlen, diszburkolasra inkabb bontott
téglat és téglautanzatokat hasznalnak.

Az is kiderilt, hogy a Wienerberger sem a gyarra sem a kitermelt agyagra nem tart igényt.

Az pedig mar korabban is nyilvanvald volt, hogy megfelel§ tSke hidnyaban a Budai Tégla Rt nem tud
ugy fejleszteni, hogy versenyezni tudjon a Wienerbergerrel.

Fentiek miatt Budai Tégla Rt. a banyamuvelést befejezte, a téglagyarat szanalta, majd lebontotta.
2004-ig - amig tizemelt a gyar - a kozségvéddkkel érdemi targyalasokat nem folytatott.

2003. évben nekialltunk szervezni a kiilsé Bécsi uti teleptiléstész levalasat, 6nalld kozség alapitasat. Ezt
egy Ongjerth Richard altal készitett tanulmanyterv alapozta meg,.

A szervezés korai fazisaban a kozségvédSk kifejezték megegyezési szandékukat, igy a levalasi
procedurat nem folytattuk tovabb, helyette 2004.04.30-an 4j Megallapodast kotottink.




3.1 A 2004.04.30-4n kelt Megallapodas és az az alapjan 2004.05.18-4n kelt Peres Hgyezség (2., 3., 4.
mellékletek)

A szerz6dés lényegi eleme a kbzmuivesités sem sokat valtozott, csak pontositasra keriilt.

A Megallapodis szellemiségében eltér a 2002-estSl elsésorban abban, hogy a kélesénds bizalom
elszallt, igy mindent precizebben prébal leirni és kolesondsen biztositani. A legfontosabb két valtozas,
hogy a koézmivesitésre adtak dologi biztositékot a Malomdidlé Kft. tagjai, de ugyanakkor a
Megallapodas kozponti elemévé tette a Téglagyari ut 16 m szélességben lejegyzéssel torténd
kialakitasat. Erre azért kertilt sot, mert az elkészitett terveinket a Téglagyari Gt hianyaban nem tudtuk
korabban engedelyeztetm Az ttlejegyzés biztositisira a felek megallapodtak, hogy az ajandck
szerz6dés és a jelzalog alapitisra vonatkozé megillapodas hatalyukat vesztik, ha az Onkormanyzat
oldalarél barmely ehhez sziikséges aktusra nem kertil sot.

Az 1j Megallapodas tovabbi altalanos jellemzdje, hogy a Malomdiilé Kft ugyan semmilyen kartéritést
nem kért a 2002-es szerz6dés megszegése miatt, de a Szerz6dés Vezetékjog Kozérdekld Hasznalati Jog
és Szolgalmi Jog Alapitasardl Malomdudlé Kft pozicidjat javitotta a Budai Tégla Rt-vel szemben.

Kiiller Jianos nem volt hajlandé a véleménye szerint az Onkormanyzat szimara a 2002-évinél
hatranyosabb 4j Megallapodast aldirni, igy 6t a Képviselé-testiilet felfiiggesztette és Szimeth Maria
alpolgarmester asszony irta azt ala.

Részletekbe menden csak azokat a pontokat elemzem, amelyek relevansak a kartérités és elsGsorban
az ajandéktelkek visszakapasa szempontjabol.

A 4. pont hibasan keriilt dtfogalmazasra a Dr. Sulan Brigitta és a Dr. Czugler Péter tigyvédparos altal.
Az eredeti cél az volt, hogy a 052 hrsz-u arok visszakeriiljion az Onkormanyzathoz. Az iigyvédek az
altalam irt Megallapodas-tervezetet ,leegyszerisitették” az eredeti allapot helyreallitisaval, de igy
visszakeriilt Malomdal6é Kft telektulajdonosai tulajdonaba a 3397 m? és korabban a 041/157 hrsz-a
tertlet, amely a Téglagyari Gt 16 m széles kialakitasahoz sziikséges. Ez a mai napig nincs rendezve.

(Azt persze sikeriilt elérni, hogy igy az Onkormanyzat bérbe tudta adni a 052 hrsz-0 teriiletet a
Téglagyari Gt végén lovakat bérben tartd telektulajdonosnak, aki igy Kara Arpad Kozségvéds
Egyesiilet Elnok és egyben énkormanyzati képviselS lovait is legeltetni tudta ezen a teriileten).

A Megallapodas 5.1 pontja szé szerint megegyezik a Peres egyezség 17.1 pontjaval és a Megallapodas
7.1 pontja szintén sz6 szerint megegyezik a Peres egyezség 18.1 pontjaval.

Els6sorban ezen pontokra alapitjuk az ajandéktelkek visszakovetelését és a jelzalog torlését, mert ezek
taxative leirjak a feltételeket.

Az Onkormanyzat nem kezdeményezte 2004.07.01. napjaig a Téglagyari ut lejegyzését, nem
biztositotta a Téglagyari utat teljes hosszdban a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti 16 m
szélességben mind a mai napig, a sziikséges jognyilatkozatokat hatirid6ben nem tette meg
és a szerzGdés megvaldsitasihoz sziikséges Onkorményzati aktusokra — jogszabélyoknak
megfeleléen benyujtott kérelmek ellenére nem keriilt sor.

Az Onkormanyzatnak tébb lehet§sége is lett volna, hogy biztositsa a 16 m széles Téglagyari utat.

Az egyik, hogy a 2002-es Szabélyozasi Terv szetint lejegyzi az ehhez sziikséges tertiletet a Budai Tégla
Rt-t6]; a masik, hogy 4j megallapodast kot a Budai Tégla Rt-vel, melynek keretében az valoban leadja a
Téglagyari Gt kialakitisahoz sziikséges tertiletet; a harmadik, hogy mddositja a Szabalyozasi Tervet,
hatdlyossa téve a Budai Tégla Rt teriiletére, ami igy hatilyba lépteti a 2002.06.19-én megkotott
szerz6déseket is, melyek szerint a Téglagyari ut atadasra kerdl.

Az Onkorméanyzat egyiket sem tette, sGt hagyta, hogy a jegyz6 és a f6épitész elszabotaljak az
utlejegyzést. Sem figyelmeztetést, sem fegyelmi eljarast elleniik nem inditottak, pedig a munkaltatd a
Képvisel6-testiilet volt. Ehelyett a tovabbiakban Dalosiné Molnar Ilona f6épitész torvénytelentil
épitési hatdsagi jogkoroket is gyakorolt.




3.2. A 2004.04.30-an kelt Megéllapodas és a 2004.05.18-4n kelt Peres egvezség teljesitése

e A Malomddlé Kft a Digitalis Alaptérkép (DAT) 2007-es forgalomba helyezéséig kizardlag a
kiils6 Bécsi uti csatorna engedélyét tudta beszerezni, mert az a 10. szamu orszagos féut alatt
megy, igy Pilisborosjend azt megakadalyozni nem tudta.

e A vizikdzmivek tervei és az elektromos haldzat tervei is mind rendelkezésre alltak, de a
Téglagyari ut és igy tulajdonosi hozzajarulds hidnyaban létesitési engedélyeket ezekre sem
kaphattunk.

® A kézmivesités koncepciovazlatat és a kozmiutervek atnézeti helyszinrajzat Dr. Sulan Brigitta
2003. oktéberében adta at Dr. Czugler Péternek (70. szandd melléklet)

e Az utépités terve mar 2003. mdjus héban rendelkezéste allt, majd 2005. jdliusaban
atdolgozasra keriilt, mert a f6épitész kitalalta, hogy bar nincs a szerz6désben, de a Téglagyari
ut Bécsi ut keresztez6désében korforgalmat kell kiépiteni.

A korforgalom tervét 2006. december héra elkészitettitk. (77. sgdmii melléklet, sittervek)

e 2004. februar honapra készilt el a Vizmegosztasi tanulmany. (72. szdmidi melléklet)

e 2004. november hora az ivovizellatas és a csatornazas tervei és koltségvetésel. (73. sxami
mellékler)

e 2004. 12. hoban elkészitettiik a 2637-es a 2014. évi megallapodas 5.3 szerint 10 m széles at
kialakitdsahoz sziikséges vazrajzokat. A kialakitashoz sziikséges Szabalyozasi Terv modositas
nem tortént meg, az Ut a mai napig nincs kialakitva.

Az 1023 m®-t az 5.3.2 szerint az Onkormanyzat nem adta 4t a mai napig. (14. sxdmii melléklet)

® 2005.10.01-jén készitettiik el a Telekhatar-valtozasi vazrajzot, amely alapjan megkezd6dott a
Téglagyari ut tobb mint 50 éve lakott teriiletének beltetiiletbe-vondsa. Az eljards az
Onkormanyzat halogaté magatartasa miatt ma sincs lezarva. (15. sxdmii melléklet)

® 2006.03.02-én a kozmivesitésre ajanlatot kaptunk Unitop Kft-t6l jelentds barterezési
lehetbséggel. (76. sgdmii melléklet)

® 2006. juniusaban megadtdk a koézutkezeldi hozzajarulast, de azt a kozel 140M Ft bekertilési
aru kérforgalom megépitéséhez kototték. (77, syami melléklet)

e Malomdllé Kift elkészitette a KELS teriilet tendezéséhez sziikséges tanulmanytervet (77.
sdmid melléklet)

e 2006. novemberében médositista keriilnek a 20K V-os halézat tervei. Az ELMU Zrt-nek a
hozzijarulast befizettiik, amely kész volt az épitéste. (18. szdmdi mellékler)

e 2006.11.28-an CIB 300M Ft hitelfelvételi lehetSségtre ajanlatot tett. (79. sxdmid melléklet)

A kovetkezOkben harom esemény torténetét részletesen is ki kell fejtenem ahhoz, hogy az
Onkormanyzat rosszhiszemd, cinikus, szerz6désszegd magatartisa kell6 megvilagitast nyerjen:

1. A Budakornyéki Foldhivatal a DAT készitése soran a 037-es Téglagyari utat dsszevonta és 10 m
szélességben kialakitotta 411/2006-0s és 415/2006-0s hatarozataival. A DAT szerinti Téglagyari ut
kialakitisat Pest Megyében egyediil ugy timadta meg Pilisborosjené Onkormanyzata, hogy a
tulajdonaba kerlt ut terilete jelentésen megndtt.

Dalosiné Molnar Ilona f6épitész és Dr. Busai Gyorgy jegyz6 az eljaras felfiiggesztését kérték a
2008.02.21-én tartott egyeztetés soran.

A felfiiggesztés elutasitisaval a kozmitervek elkészitésének megszlnt az akadalya, mert a 10 m
széles ut elég a kozmuvesitéshez. (20. szdmi mellékler)

2. Fuggetlentl attdl, hogy a 2002-es Szabalyozasi Tervet 7,5M Ft-al finansziroztuk, a 2004.04.30-an
kotott Megallapodast megel6z6en 2004.04.04-én szerz8dést kotottiink a DRO Stadidval, hogy az
modositsa 3.750e Ft-ért Szabalyozasi Tetvet.




Ugy gondoltuk, hogy bar szerintiink a szabalyozas mddositisara a Téglagyari ut lejegyzéséhez nincs
sziikség, de a Megallapodas 8. pontjaiban foglaltak érdekiinkben dllnak és szamitottunk Budai Tégla
Rt. csatlakozasara is.

A Szabalyozasi Terv modositas elékészitését folyamatosan akadalyozta Dalosiné, igy az tobb mint
hiarom ¢és fél évig tartott. Mindekdzben ugyand épitési hatdsagi jogkérben eljarva sorozatosan
megtagadta a szakhatdsagi engedélyek kiadasat 2005.11.30., 2007.10.26., 2007.10.30.

Ezt sikeriilt megfejelni azzal, hogy miutan a Szabalyozasi Terv moédositas munkakézi anyaga végre
elkésziilt Dalosiné elGtetjesztése alapjan a Képvisel6-testiilet olyan hatarozatot hozott, ami Gjabb
elfogadhatatlan feltételeket szabott a Malomddlé Kft-nek, jelentésen tulterjeszkedve a 2004-es
szerz6désen.

A 90/2007. (XII. 20.) Kt hatirozat kimondta, hogy a DRO Studié altal elkészitett Szabalyozasi Tervet
csak akkor hajlanddak allamigazgatasi eljarasra bocsatani, ha az ujabb feltételeket elfogadjuk. (27.
szdmii melléklet)

Az aljas 6nkormanyzati zsarolds lehet6ségét Dalosnié aknamunkéja ellenére a DAT térkép forgalomba
helyezése megsziintette, a kdzmutervek engedélyeztetéséhez szitkséges 10 m széles utat kialakitottak.
Ezt kovetben sem a Budai Tégla Rt sem a Malomddlé Kft, nem volt hajland6 a Képvisel6-testiileti
hatarozatban megfogalmazott diktatumokrdl targyalni.

A Budai Tégla Rt. 2005-re lebontotta a téglagyarat és megkezdte az 5Ha-os banyagddor
rekultivicijat. A 2002-es szerzédések teljesitésének feltételéiil azt szabta, hogy az Onkormanyzat
elébb adjon épitési jogokat a teriiletére. A 2004.04.04—én megkezdett Szabalyozasi Terv modositasi
eljardsban részt vett, de az Onkormanyzat 90/2007. (XII. 20.) Kt hatdrozata utan inkabb pert inditott
a DAT térkép visszavonasa érdekében, hogy ennek révén a Téglagyari at lejegyzését fel tudja
fiiggeszteni.

Ezt sikerrel tette és teszi a mai napig. A Téglagyari ut lejegyzését az eljard Pest Megyei
Kormanyhivatal a mai napig felfliggesztette, allaspontunk szerint megfelel6 indok nélkil, de az
Onkormanyzat nem fellebbezte meg a hatirozatot.

A Budai Tégla Zrt azt is a2z Onkormanyzat tudomaésara hozta, hogy 2 tovibbiakban semmit nem kivan
»ajandékba” adni.

3. A fentinél még felhaboritobb volt a kilsé szennyvizelvezetés megépitésének meghiusitasa:
Urém Kézség Onkormanyzataval 2005.01.27-én kotottiink szerz3dést a Bécsi uti csatornagetincen
szallitott szennyviz befogadasara.
A terveket mar korabban elkészitettiik, igy a befogad6 nyilatkozat alapjan vizjogi létesitési
engedélyt kaptunk 2005.09.16-4n. 2005.10.20-4n médositottuk az Urémmel kordbban megkotott
Megallapodast.
A 200 m’ szennyvizkapacitds dijait 40M Ft +Afat Urom kozségnek megfizettik. 2006.01.02-4n
Penta Kft-vel Vallalkozasi szerz6dést kotottiink a kivitelezésre.
Penta Kft. elfogadta, hogy a vallalkozasi szerzGdés szerinti 6sszegbdl két telket megvasarol Piiski
Jozseftdl, aki azt a kozmivesités dijaként a Kft-nek befizet. Igy végil is telekben, barterrel tortént
volna a kifizetés.

Penta Kft arrdl tajékoztatott faxon 2006.06.28-an, hogy a Téglagyari Gt 160 fm-es szakaszira az
Onkormanyzat a burkolatbontisi engedélyt nem adta meg annak ellenére, hogy a 2004-es
Megallapodas 2. szamt mellékletébdl jol latszik, hogy a csatorna béven elfért volna az Onkormanyzat
teriletén. (22. sgdmii melléklet)

Ezek utan Penta Kft elallt a szerz6déstSl. A kiilsé Bécsi uti csatorna a mai napig nem épiilt meg, ami
pedig nemcsak a kiilsé telepiilésrésznek lett volna érdeke, hanem Pilisborosjend fejlesztésének kulcsa.
Az igazsag az, hogy a kozségvédSk ugyan megszavaztik a 2004-es Megallapodas és Peres Egyezség
alairasat, de cinikusan tdmogattak, hogy azt a hivatal szabotalja.




Mivel az el6z6 harom torténetbdl azt szlrtiik le, hogy a 2006. &szén vilasztisokat nyert Kiiller
Janossal €s az 6t teljes egészében tamogatd képvisel§ csapattal nem jutunk egyezségre, masodszor is
nekifutottunk a Pilisborosjenétl torténd levalasnak.

Drt. Dedk Zsolt személyében olyan tgyvédet fogadtunk, aki Remetesz6lds levalasit Nagykovacsitdl
sikerrel végigvitte.

Nem volt nehéz dolgunk, mert a rendszervaltist kévetéen Urémrél levalt Pilisborosjend mar rég
elfelejtette korabbi mostoha sorsat és heldtaként bant és banik a kiils6 telepiilésrészen lakdkkal.

A lakohelyemtdl a kozség Polgarmesteri Hivatalat, postajat, 6vodajat és iskoldjat 8 km keriilé dton
csak Urdmén keresztiil lehet megkozeliteni, ami csicsforgalomban autéval is minimum 50 perc, de
busszal kozel masfél 6ra.

Emiatt a szolgiltatisokat nem, vagy csak nagy nehézségek aran és jelentds tobbletkoltséggel tudjuk
igénybe venni.

A tavolsag mellett Malomdiilén a kézmivek és utak hidnya, mig a Bécsi uti telepiiléstészen az utak
hianya, illetve a Bécsi uton a jarda és az atkel6helyek hidnya tSbb mint husz éve feszité ma is
megoldatlan probléma.

Az Onkorminyzat ennek ellenére szemrebbenés nélkiill mindig ugyanolyan mértékl adét szedett
2012.01.01-jéig, mint a belsé telepiilésrészen lakdoktdl. Ugyanakkor tobb mint 20 éven keresztiil
kozvilagitason kiviil semmit nem finansziroztak.

Azon tilmenden, hogy az innen beszedett addk téredékét sem forditottak vissza kiilsé telepiiléstészre,
a fejlesztési teriiletekrdl szirmazé bevételek még lakossagarinyos elosztisit sem tervezték. Azt teljes
egészében a bels6 rész fejlesztésére akartik forditani, annak ellenére, hogy a fejlesztési tetiiletek tobb
mint 2/3-a a kiilsé telepiiléstészen talalhat6. (Malomdild 31Ha, Budai Tégla Rt. 40Ha, és az un. 027-
es és 024-es tablak 12Ha)

Az Onkormanyzat hozzaallisa miatt és sajat jol felfogott érdekében Malomdilé Kft a kiilsé
teleptilésrész teljeskord fejlesztéséért mindent megtett, a jelenlegi és tavlati helyi kozérdeket szem el6tt
tartva.

Ez a 2002-es Szabilyozasi Tervben is megnyilvanult, de Pestterv Kft altal a Kovesbére kozségre
levélasra készitett tanulmanytervben és a Keretmegallapodas telekalakitasi fejezeteibdl is ol lithato.
(23. szamii melléklet)

Az irémi polgarmester Laboda Gébor nem volt hajland6 aldirni elészerz6dést a Malomdilé Kft-vel
és igy kiszolgéltatott helyzetbe keriiltiink volna. Az Urémhoz valé csatlakozas elsdsorban emiatt, az
utolsé pillanatban hamvaba halt.

A levilds tamogatasa mellett két jogi eljarast kezdeményeztiink az egyik a Téglagyari ut lejegyzésének
vegrehajtisa a masik a korabbi kartéritési per volt.

2009-ben, amikor az Urémhoz valé csatlakozasboél mar csak népszavazas volt hatra megkezdtik a
targyalasokat Kiiller Janossal, aminek eredményeképpen elkezdédott a Megallapodasunk szetinti valds
egylittmikodés. Megkotottiik a Keretmegillapodast, az Onkormanyzat elinditotta a Téglagyari 1t
lejegyzését és a Szabalyozasi terv egész kozséget érinté moddositisit, megkaptuk a Tulajdonosi
hozzajaruldsokat, amelyek alapjan beszereztiik a vizikozmi engedélyeket.

2009. folyaman megbeszéléseinken korvonalazddott ki az a kézmivesitési konstrukcid, amely mind az
Onkorményzat mind 2 Malomd(l§ Kft. szamara elfogadhaténak és vallalhatonak tiint.

Nyilvanvalé volt, hogy a Malomdilé Kft. tagjai a korabban rendelkezésre 4ll6 kereskedelmi banki
hitelek €s barterezés lehetéség megszinése miatt dnkormanyzati szerepvallalas nélkil a 2004-ben
vallalt kézmivesitést nem tudjak elvégezni.

A kereskedelmi bankok ilyen tipusi projektekre mar nem nyujtottak hitelt, mivel a kockazata a telkek
értékesitésének, igy a hitel visszafizetésének a valsag ingatlanpiaci hatdsainak kovetkeztében jelentésen
megnétt. Tékehidny miatt a kivitelez$ cégek sem vallaltak mér barterezést.

Az MFB OKIF hitelt Onkormanyzatok szdamara irt ki a Magyar Allam tobbek kézt kézmifejlesztésre
és utépitésre 350MRD kerettel.




A hitelfelvétel feltételei két év tiirelmi id6 (csak kamatot kell fizetni) hiisz év futamidé, 4-5%-os Ft
kamat (4% vizikbzmuvekre, 5% utra, kozvildgitasra) és nincs rendelkezésre tartds. 100M Ft-ra vetitve
az elsé két évben a 4-5M Ft kamatot kell fizetni, utdna 4-5M Ft a kamat és 5M Ft a torleszté részlet a
3. évben, majd a kamat évente 200 vagy 250e Ft-al csokken mikozben a t8ketdtlesztés allandé. (24.
s3dmii melléklet)

Kiiller Janos miutdn belatta, hogy a hitel nagyon elényds, nemcsak a Malomdiilé Kft. kézmtvesitését,
hanem a t6bbi a valsag miatt szintén forrashidnnyal kiizd6 fejlesztési teriilet kdzmivesitését és 200M
Ft-bol utépitést is finanszirozni akart az MFB hitelb6l.

Kidolgoztuk a 2002-es Falunkért Program tovabbfejlesztését az MFB Hitelre alapozva.

Ennck lényege, hogy amennyiben a fedezetet és a visszafizetést a fejlesztési teriiletek bank Altal
elfogadhaté biztositékok megadasa mellett véllaljak, Ggy az Onkorményzat villalia a katalizator
szetepét a hitel felvételével az eredeti 10% 6sszkdzmiives teriilet helyett 25%-étt.

Amennyiben a fedezetet és a visszafizetést is a2z Onkormanyzatnak kell vallalni, Ggy a 10%-nyi kézat
leadisin tal az épitési telkek felét kéti azaz hozzivetSleg 45%-ot.

Az 4 konstrukciét Dr. Fiak Istvan egybdl tamadas ala vette azt tetjesztve, hogy az Onkormanyzat a
fejleszt6k érdekében vesz fel hitelt, amelynek majd adésségszolgélatzit a lakossagra kivetett megemelt
adobol kell visszafizesse. Ezt az alldspontot a mai napig uton utfélen €s az Interneten is (www.pbj.hu)
hangoztatja, egyaltalin nem zavarja, hogy pont az Onkormanyzat az, amely gy szedi be az adét a
kilso teleptilésrészen lakoktdl, hogy azért szinte semmit nem szolgéltat.

Paksi Imre szintén a hitel ellen foglalt allast, valasztasi programjanak szlogenjévé tette, hogy hitelt nem
vesz fel, és & is mereven kitart az dllispontja mellett 2 mai napig.

A 2010-es vélasztasi évben a timadisok ellenére januirban megkétottik a Keretmegallapodast és
sikerlilt kifrni a kozbeszerzési eljarast két izben is a hitelfelvételre, 600M Ft kerettel vizikézm@
tejlesztésre és 200M Ft kerettel utépitéste.

4.1 A 2010. majus 7-i Keretmegéllapodas

A Keépvisel6-testiilet 150/2009. (XII. 17.) Kt hatirozatival 6 igen és 1 tartézkodis és Paksi Imre 1
nem szavazataval fogadta el és hatalmazta meg Kiiller Janost a Ketetmegéllapodés aldirisara.
Altalanossagban amig a 2004-es Megallapodas csak szemléletében tér el a 2002-est8l, de a gazdasagi
tartalom véltozatlanul ugyanaz volt, a 2010-es Keretmegallapodas bar hatilyban tartotta a 2004-es
Megallapodast, kiilonésen az az alapjan kotott Peres Egyezségre tekintettel, a kozmuvesités
lebonyolitasat a korabbiaktdl eltérd konstrukcidban irta elé.

Az MFB OKIF Hitelb6l valé finanszirozas mar 2005-ben felmeriilt, de igazdbdl a valsdg miatt
szabadpiaci hitelfelvételek beszikiilésével valt a Malomddlé Kft tagjai szdméra szinte az egyediili
pénziigyi megoldéssé

Amig 2007-ig némi talzassal kergettek a kereskedelmi bankok, hogy hitelt nyjtsanak és batterezési
lehetSségiink is volt, addig 2010-re PSZAF hatarozat tiltotta meg beépitetlen épitési telkek jelzalog
alapu finanszirozasat és a batterezés lehet8sége is megsziint.

Ugyanakkor az MFB hitel mar korabban sem lett volna a szerzédéseinkkel szoges ellentétben 4llé
megoldas, a 2004-es Megallapodas 9.12 pontja kézpénzek kdzds megpalyazasanak mikéntjét irja le. A
Keretmegallapodds tehit elsésorban az MFB OKIF hitelbSl finanszirozott vizikézmd épités
feltételrendszerének meghatarozasara szolgalt.

l.pont Fiiggetleniil attél, hogy az els§ 2002-es Megallapodés aldirdsatél 8 év eltelt, amibdl az
Onkormanyzat csak 2009 és 2010 évben volt hajlandé egytttmikodni a Malomdilé Kft hajlandé volt
a végrehajtast felfliggeszteni és a kartéritési pert megsziintetni tigy, hogy kartéritésre — mint ahogy tette
azt 2004-ben is — nem tartott igényt.




2.pont A pontositasokra nem Malomdalé Kft érdekében, hanem objektiv okok miatt keriilt sor. A
Malomddlé Kft maximum 200.- Ft/m*t hajlandé fizetni ,,csak” a lejegyzésért. Ez is tdlzott vallalas.
Az Onkormanyzat 2007-ig 6nhibajabdl nem jegyeste le a Téglagyari utat, amit addig ingyen
megtehetett volna, igy indokolatlan még ez a koltségvallalas is. Nem beszélve art6l, hogy a BTZRT-vel
meg is egyezhet Ujra az Onkormanyzattal, amely a Szabalyozés hatalya ala vonhatja a teriiletét, igy az a
korabbi Szerzédések alapjan az Ut téritésmentesen keriil az Onkorményzat tulajdonaba.

Fentiek ellenére Malomddilé Kft a Keretmegéllapodas 2. pontja szerinti 6sszeget az Onkormanyzatnak
atutalta.

A 3.pont a kézmivesités litemezését és a 4. pont a kdzmivesités finanszirozasanak feltételeit irja le.
5.pont Szabalyozasi Terv médositisahoz sziikséges beépitési tervet a Pestterv KFT elkészitette.

6.pont Arrdl sz6l, hogy amennyiben a Keretmegillapodasban leirt kozmivesitési konstrukceid
mikodik, akkor az kitetjeszthetd legyen mas kozfeladatok elvégzésére is.
A 6.2 kialakitja a kozpont teriinket.

A 7.3 a 2002-es szandéknak és a hatilyos jogszabalyoknak megfeleléen megprébalja biztositani az
adomentességiinket.

4.2 A Keretmegallapodas teljesitése

Az elsé alkalommal az orszagos valasztisok eredményeképpen levaltottak a bankelndkot Etds Janost,
igy mivel az MFB-nek nem volt vezetdje, az nem vett részt a kdzbeszerzésen.

A masodik alkalommal pedig a fedezetbiztositist nem a folydsitds feltételeként, hanem
szerzGdéskotési feltételnek szabta meg az MFB, eltéréen a kordbbi egyeztetésektdl.

A Malomdiilé Kft. 400M Ft fedezetet biztositott 300M Ft vizikozm@ hitelre, az Onkormanyzatnak
viszont a masik 400M Ft fedezet nem allt rendelkezésére, igy szerz6déskotésre annak ellenére nem
kerilt sor, hogy az MFB igazgat6tanicsa sajat bevételei és eladdsodottsiga alapjin alkalmasnak taldlta
Pilisborosjen6t 800M Ft hitel felvételére.

A 2009. és 2010. években a hitelfelvétel sikertelensége ellenére a valds egylittmitikddés alapjin szimos
eredmény sziiletett.

Elkésziiltek a vizikdzmd tervei; és Pilisborosjendt hitelképesnek {télte az MFB.

Szandékunkban allt a fedezetek mértékében wjra nekifutni a hitelfelvételnek, de a valasztoi akarat, nagy
megddbbenésiinkre ujra kdzbeszdlt.

2010. oktdberére Pilisborosjenének egy Ft addssiga nem volt, 800M Ft hitel felvételére alkalmasnak
talalta az MFB és olyannyira biztunk Kiiller Janos vélasztisi gyézelmében, hogy ,,siketiilt” még 180M
Ft-ot bent hagyni a kasszaban.

Az istenadta népnek ez nem volt elég, megvalasztottdk Paksi Imtét polgirmesternek és mellé 6
ismeretlen fiatal Fideszes aktivistat. (Zardjelben Kiiller Janos 8 évig Fidesz timogatassal fiiggetlenként
nyerte el a polgarmesteti cimet).

Az elmult két és fél év eredményei, hogy a megdrokolt 180M Ft-ot minden latszat nélkiil felélték; a
koltségvetés 2013-ra a felére csOkkent; a helyi ingatlanadd haromszorosira nétt; elészor 2011-ben a
két alpolgarmester, majd 2012. 6szén a hatbdl 6t képvisels lemondott. (25. szdmi melléklet)

2010. decemberétsl Szirtes Gergely és Dr. Korom Notbert alpolgirmesterekkel folytattam
megbeszéléseket, akiket a Képvisels-testiilet megbizott a tirgyaldsok lefolytatisara.

A mésodik megbeszélésen nyilvanvaléva vélt, hogy mindketten elfogadhaténak, kivitelezhetének és az
Onkorményzat szamara elényosnek tartjak Malomdilé OKIF hitelbdl torténd vizikézmivesitését,
Olyannyira pozitiv volt a hozzaillasuk, hogy 2011. februdrjira aktualiziltuk a hitelfelvételhez
sziikséges értékbecslést (26. szdmi melléklet)




Ezen id6szak alatt Paksi Imre vélasztdsi igéretéhez hiven mindent megtett, hogy a képviselSket
elleniink hangolja, a Keretmegallapodést szabotélja.

Visszahivta f6épitésznek Dalosiné Molnér Tlonat. Ezek utin az egyik hétvégén Dalosiné (akinek koze
nem volt hozza, mert hatésagi tigy) az asztalan felejtette a Keretmegillapodas szerinti kézponti tér
kialakitidsahoz sziikséges vazrajzokat, ahonnan az eltlint.

A polgarmester még hétvégén lecserélte a zarakat, de érvelése szerint sok embernek volt kulcsa az
irodahoz, igy rend6rségi feljelentést nem tett. Utana az a hir kapott szajra a faluban, hogy én lopattam
el a vazrajzokat. Hozzateszem, hogy 2010-ig Paksi Imre polgarmesterré valasztisaig a hivatalbél soha
egyetlen lgyirat sem tlnt el.

2011. aprilis 1-jéig a vazrajzokat potoltuk és tjra beadtuk alairasra, ami a mai napig nem tértént meg
négy felszolit6 levél ellenére.

2013. majus 23-4n atkiildtem egy kisérSlevéllel Dr. Mihaly Rébert tigyvéd trnak az anyagot, hogy
Paksi Imre ellen hanyag kezelés és hivatali hatalommal val6 visszaélés miatt a biinteté feljelentést tegye
meg. (27. sgdndi melléklet)

Ugyanigy elszabotalta Paksi Imre a 2010-ben téritésmentesen atadott 20M Ft érték( vizikozm tervek
2012. aprilis 30-an lejart vizjogi létesitési engedélyeinek meghosszabbitasit tobbszori felszolitds és
figyelmeztetés ellenére. (28. szdmii melléklet)

Erre alapozzuk az ellene inditott 20M Ft-os kartéritést.

Paksi Imre a DAT térkép ellen inditott BTZRT-s perbél is ,kiszallt” az alperes Budakérnyéki
Foldhivatal mell6l és hozzajarult, hogy a Pest Megyei Kézigazgatasi Hivatal a lejegyzési eljarast
felfiiggessze, annak ellenére, hogy a BTZRT mas utrészletet perel, mint a lejegyzend§ teriilet.

A polgarmester aknamunkaja ellenére, bizva a két fiatal alpolgarmesterben 2011. marcius 23-an sor
keriilt a Képvisel6-testiilettel egy egyeztetésre, amelyen kideriilt, hogy a képviseldk teliesen
felkésziiletlenek, a Malomdilén torténtekrdl semmit sem tudnak, de a Keretmegillapodast nem
akarjak betartani. Az egyeztetésrél masfél 6ra milva két képviselé asszonynak siirgésen a gyerekeiért
kellett menni. (Ennek az egyeztetésnek nem kaptuk meg a jegyz8kodnyvét).

A kévetkez6 egyeztetésre 2011. aprilis 8-4n mar el sem jottek a képviselSk.

Nyiti Ivan és Gajdos Janos tagjaink még megprobaltak egyeztetni, de az is kudarcba fulladt. (29. szdmii
melléklet)

Ezt kovetéen a 176/2011. (IX. 7.) Kt hatirozattal a Keretmegillapodds semmisségének
megallapitisira inditandé kereset benytjtisardl dontéttek a képviselSk. (30. sgamii melléklet)

Malomdtlé Kft., mivel az C)nkorményzat 2010. oktoberétdl Gjra semmit sem teljesitett, sem a 2004-es
Megallapodasbol és Peres Egyezségbdl, sem a Keretmegéllapodasbél, s6t mindent megtett, hogy
azokkal szemben menjen a felfiiggesztett végrehajtast jra kezdte és a T. Bir6sag elStt 1évé keresetet
meginditotta.

OSSZEGZES

Az elmult 13 évben Malomddls Kft. 237M Ft-ot koltstt el, amelybél 200M Ft-ot a kézmiivesités
el6készitésére, 13M Ft-ot az Onkormanyzattal folytatott jogvitikra és szerzGdéskotésekre, 24M Ft-ot
pedig a cég miikodtetésére forditott. (31. szamt melléklet)

A kozmivesités el6készitésére csoportositva az aldbbi kifizetések torténtek:

1. Ingatlanvasarlasok (2., 3., 13., 33., és 53. szamlak) 2IM Ft

,,,,,

a Téglagyari at lejegyzésére 2010-ben kifizetett 1.109.000.- Ft van.
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2. Tervek Telekalakitdsok (4, 5., 6., 7., 8., 15, 16., 17., 21., 22., 23., 26., 31, 32., 36., 40., 45., 46.
és 47) 25M Ft
A tervek, telekalakitasok magukba foglaljak a Tanulményterveket, Szabilyozasi Tervet, kozmi
terveket és engedélyeztetéseket, telekalakitisi vazrajzokat, és beépitési terveket.

3. Uttitkor készités (1., 9., 10., 1., 12., 28., 29., 42., 43., 50., 51. és 52. szamlak) 59M Ft
Uttiikor készités a Malomdulon a Teglagyam utat klszelesncttuk belsé utjainknak a bevagasait
elkészitettiik, valamint a 2637-es ut tiikét alakitottuk ki. Daraltbetonnal lealapoztunk 2 km-t
belsé tertiletiinkon, a Téglagyari utat, a 2637-es utat és 2010-ben a Tiicsok utcat. Mart aszfalt
burkolast kapott a Téglagyari tt eleje 250 fm hosszban, a Téglagyari at a 0139 hrsz. el6tt 170
fm hosszban, és a Ttlicsok utca 500 fm hosszban.

4. DMRYV Vizkapacitas (27. és 30. szamlik) 714.5M Ft
150 m® vizkapacitast lek6tottiink a DMRV-t61 75.000.- Ft/ m’ 4ron.

5. ELMU Halozatklepltes fogyasztot terhel6 része (38. szamla) 22.5M Ft
Az ELMU részére kifizettiik a 20 kV-os és a 0 ,4 kV-os haldzatok megtervezésének és rendelet

szerinti kiépitésének fogyasztdkra esd részét. Az elektromos halézatok kiépitésének minden
tovabbi koltsége az ELMU-t terheli.

6. TIGAZ (37. szamla) 12M Ft
A TIGAZ-nak szintén a gazvezetékek tervezésének és kiépitésének rank esé részét szintén
teljes egészében kifizettiik.

7. Csatornakapacits (Urém, 44. szamla) 46M Ft )
Urémnek kifizettiink 200 m® csatornakapacitast 200.000.- Ft/ m’ +Afa aron.

Malomdulé Kft minden olyan szerz8déses kotelezettségét, amelyet az Onkormanyzat szerz6désszegé
magatartasaval nem akadalyozott meg, teljesitette.

A mikédési koltségek azért ilyen alacsonyak, mert a konyvelést egyik telektulajdonos ingyen végzi,
kordbban minimalbérért dolgoztam (most f64llasa Estermeld vagyok) az iigyvédiink telekért dolgozik
és igy tudtuk a redlis évi 10-15M Ft-os mtkddési koltséget atlagosan kevesebb, mint 2M Ft-ra
csokkenteni.

A szerzbdéses kotelességeinket sokszor elbre teljesitettiik: a tervek, az Gttitkrok, a kdzmi kapacitisok
€s a halozatkiépités koltségeit elébb felvillaltuk, mint ahogy a szitkséges engedélyek rendelkezéste
alltak volna.

A terveinket, szerz&déseinket mindig egész Malomd{ilére készitettiik, de szem el6tt tartottuk a kiilsé
teleptilésrész és a szennyviz tekintetében az egész falu érdekeit. A kiilsé szennyvizelvezetést, ami
minden  fejlesztési teriilet szennyvizkezelésére s6t  Pilisborosjend  egészének — gazdasigos
szennyvizkezelését megoldotta volna az Onkorményzat hitsitotta meg.

Olyan kényszereknek engedtiink, mind a Budai Tégla Zrt, mind az Onkormanyzat részérél, amelyek
normalis tizleti etikai szabalyok szerint elfogadhatatlanok.

Pld.: Nyilatkozat Budai Tégla Zrt-nek 2002-ben; a 2004 évi Szabélyozisi Terv Modositas
szerz6désének megkotése DRO Stadiéval; a kozmitervek sokszoti dtdolgozasa; a korforgalom
tervezésének elkészittetése; tobb mint 1M Ft kifizetése elére az utlejegyzéshez, amely 2007 el6tt,
amikor a klsa]antam kartalanitasa szabalyai megvaltoztak ingyenes lett volna az Onkormanyzatnak; és
2004-ben és 2010-ben sem kértiink az Onkormanyzattél kartéritést,

Olyan kozérdekt feladatokat is elvégeztiink, melyekre nem lettunk volna kotelesek a Megallapodasok
szerint. Ilyenek a 2000-ben a polgirdrség timogatasa; 3000 m” telek juttatisa az Onkormanyzatnak és
a Német Nemzetiségi Onkormanyzatnak; a 2 km Téglagyari Gt kiszélesitése, alapozasa, mart aszfalttal
burkoldsa; a Fogoly utca uttiikdr kialakitisa, lealapozdsa 400 fm-en; a Tiicsdk utca lealapozasa és
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martaszfaltozdsa és a Hegyalja Ut martaszfaltozasa 100 fm-en és karbantartasa 300 fm-en; a Téglagyari
ut karbantartasa 2000-t8] mind a mai napig.

Ezek 6sszértéke hozzavetdleg 100M Ft volt.

Minden tevékenységiinket elsésotban a Malomddlé hosszutava kozérdekeit szem elétt tartva
végeztilk. Nem csak egy parcellazast és kozmivesitést akartunk végezni, és elszaladni a pénzzel,
hanem minden igényt kielégit6 lakhatasi feltételeket szeretnénk kialakitani, mert itt akarunk élni.
Harcoltunk és harcolunk azért, hogy a kiilsé telepiilés iskola, 6voda, sport ellitasahoz szikséges
teriiletet az Onkormanyzat kiszabalyozza és megszerezze, valamint, hogy az ingatlan addbevételeit
helyben forditsa vissza kiilsé teleptilésrészre.

Pilisborosjené az utolsé két évben felére csokkentette a koltségvetését, megharomszorozta az
ingatlanaddkat, még katyuzasra is alig futja. Egyetlen pozitivum, hogy nem tudtak kikertilni a kormany
6vodaépitési programjat, igy 200M Ft-ot ,,nyertek” 6vodaépitésre. Az évoda telkéil az a 3000 m” telek
szolgal, amelyet mi juttattunk a kézségnek.

A szomszédos Urdm kozség 2002-t61 5 lakdparkot hozott létre, lakosainak szama megkétszerezdott,
€s az orszag ,legélhet6bb” kisteleptilésévé valt.

A hasonld, s6t taji adottsigait tekintve még jobb helyzetben 1évé Pilisborosjenén az Gtviszonyok
katasztrofalisak, lakossagi szolgaltatisoknak nincs szinvonala, mert nincsenek.

A kiilsé teleptilésrészen a kozmivesités sehol nem kezd6dott el a Malomddlén 31 Ha, a Budai Tégla
Ztt teriiletén 20 + 20Ha; a 027 hrsz-4 telkeken 10 Ha; a 024 hrsz-U telkeken 5 Ha; a faluban; a
Lazaréten; megakadtak a munkak, az Gtépités, kozvilagitas és a felszini vizelvezetés hianyzik; a 013-as
teriilet egy 2 Ha-os részén a kdzmivesités befejezddott, a tobbi 10 Ha-on még el sem kezd6dott.

Mig Urdmon mar rég bekoltdztek a lakdk az elkésziilt 5 laképarkba, addig Pilisborosjenén csak a
perek szama novekszik.

A Budai Tégla Zrt 2013-ra nagyon rossz helyzetbe lavirozta magat. 2002-es szerz6déseit a Képviseld-
testiilet felmondta, épitési jogok nincsenek a teriletére, az elmult 5 év ad6hatraléka 120M Ft az idei
évi addja 80M Ft.

Varhatéan ki akar szabadulni szorongatd helyzetébdl, ami pozitiv is lehet szamunkra, ha ez valos
eléremozdulast jelent.

Azt, hogy BTZRT is leadjon 10% teriiletet (az iskola, 6voda telkeit és sportteriiletet) az
Onkormanyzatnak, és a kézmiivesitésre megfelel§ garanciakat adjon és befizesse adojat jelenleg csak
Paksi Imre polgarmester akadalyozza. Mindent megtesz azért, hogy BIZRT ne fizessen adot és ingyen
jusson az elfogadas el6tt allo Szabalyozasi Terv alapjan millidrdos épitési jogokhoz.

Ezekben az tgyekben a Képviselé-testillet és Kiiller Janos, Szabd Sandor, Sahé Tibor az Allami
Szamvevoészékhez fordultak, illetve a maginszemélyek az tgyészségen is feljelentést tesznek. (32.
sdmi melléklet)

Malomdilé Kft folytatja a harom jogi eljarast, a végrehajtast, a kartéritési pert és alperesként a
¢ Keretmegallapodas semmisségéért folytatott pett.

Teriiletének kézmivesitésére kereskedelmi banki forras nem all rendelkezésre, ahogy mara barterezési
lehet6ség sincs a kivitelez6kkel. Sajat erébdl nem tudjék a telektulajdonosok a sziikséges fél millidrd
forintot a kbzmuvesitésre elSteremteni.

Jelenlegi egyetlen esély, hogy sikeriiljon a kozmivesitést finanszirozni az MFB hitel.

Ugyanakkor a konstrukeié jelentésen erésodott azzal, hogy az ingatlanaddkat haromszorosara emelte
az Onkormanyzat.

Egyrészt néttek az Onkormanyzat sajat bevételei, igy nétt a hitelképessége is, masrészt,

hogy a kiils6 teleptilésrész 86 Ha fejlesztési teriiletek vizikozmiveit 400M Ft-bol ki lehet épiteni, a
villanyt és a gazt az ELMU és a TIGAZ épiti ki, igy az 6sszkozmiivesitést finanszirozni tudjuk.
Amennyiben a kézmivesitést kovetSen kapunk épitési engedélyt, - amit rogziteni kell a Szabalyozasi
Tervben, de az OTEK szerint semmi torvényes akadélya nincs — és ugy allapodunk meg, hogy uténa
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fizetjiik a helyi ingatlanadét, akkor az Onkormanyzatnak a fejlesztési teriiletekré] befolyé adébevétele
jelentésen meghaladja a 400M Ft hitel évi maximum 40M Ft-os banki adéssagszolgalatot.
Amennyiben az Onkormanyzat elfogadja, hogy az ingatlanadét helyben hasznélja fel, Ggy az mind a
kézmuvesités, mind az utépités és késébb az dvoda, iskola épitésre is forrast biztosit a kiilsé
teleptilésrészen.

Az Onkorményzatnak igy a legerésebb, adék médjara behajthaté biztositék allna rendelkezésére a
kiils6 telepiilésrész fejlesztésére.

Urdom j6 példaval szolgilt mind a szennyvizkezelés megoldasaban, mind a fejlesztési teriiletek
kézmuvesitésében, eredményei nyilvanvaldak és egyértelmiek. (A polgarmester Laboda Gabor
harmadik ciklusat tolti). A biztonsdgos pénziigyi konstrukci adott.

Feltehetjiik a kérdést, hogy mégis miért tartunk itt?

Egy mondatban 6sszefoglalva ez itten kérem Magyarorszag!
Tovabbgondolva azonban szamos szerencsétlen véletlen is nagy szetepet jatszott.

A fészereplSk személyiségjegyei és az adott idészakban vélt rovidtava érdekeik jelentSsen ranyomtak
bélyegiiket a torténésekre.

A személyeken tul a kézallapotok talin még nagyobb szerepet jatszanak a sikettelenségtinkben.

A pilisborosjendi helyhatésagi valasztisok alapjan kialakult patt helyzetek a Képviselé-testiiletben
2002-2006-ig és most 2012-tSl; hogy a koztisztviselSk sokszor személyes indittatasbdl, sokszor az
elvart halapénzért Ggy akadalyozhatnak, élhetnek vissza hatalmukkal, hogy az semmilyen felelésségre
vonas nem koveti; hogy a polgarmester és a jegyzé most is joggal bizik abban, hogy a meginditott jogi
eljarasok mandatumuk végéig biztos nem fejezGdnek be, igy felel6sségiikre nem dertil fény, mind okai
részben az eddigi eredménytelenségnek.

Pilisborosjend, 2014. januar 7.

Tisztelettel:
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