Pilisborosjend teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata folyamatban van a Képviseld Testilet ........
hatarozata alapjan.

Az alabbiakban attekintést adunk
> avéleményezési eljaras folyamatarol és
> atervek tartalmardl.

1. A véleményezési eljaras

A dokumentécio tartalmazza a telepllésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot (utébbinak melléklete a
szabalyozasi terv) - a teleplilés teljes terliletére.

A 314/2012 kormanyrendelet el6irasai szerint késziil a tervi tartalom és folyik a véleményezési eljaras.

A tervek olyan szinten alinak, hogy azok munkakézi &llapotukban a Képviseld Testilet véleményezésére
alkalmasak.

Ezen belsé véleményezés soran arra kérlnk vélaszt a testllettél, hogy jelen &llapotukban a tervek az
allamigazgatasi egyeztetésre kikildhetok-e, illetve, hogy milyen kiegészitésekkel vagy véaltoztatasokkal indithatd
az egyeztetési eljaras.

Az egyeztetési eljards soran nem csak az allamigazgatasi szervezetek, hanem barmilyen mas érdekelt is
opponalhatja a terveket, a lakossag, a civil szervezetek, a gazdasagi szerepldk illetve maga a Képvisel6 Testllet
is. Az egyeztetés sordn jogszabalyi és egyéb - szakmai, magéan - vélemények is kifejthetok.

A tervek tehat minden bizonnyal valtozni fognak a kovetkezd két honapos idészakban, mely utan viszont mar
nem lesz mod véltoztatni, csak a rendeletben szabélyozott, ujonnan elinditott mddositasi eljarassal. A beérkezd
vélemények elfogadaséardl, elutasitasardl a Képviseld Testiletnek kell majd dontenie.

2. A tervi tartalom

Pilisborosjen6 Kdozség jogszabalyi kotelezettsége, hogy telepllésrendezési eszkdzeit a 2013 6ta tobbszor is
gyokeresen megvaltoztatott jogszabalyi kdrnyezettel 6sszhangba hozza.

Emellett a telepilés alapveté érdeke is, hogy a rendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat a tarsadalmi
gazdasagi kornyezet aktualis valtozasait kdvesse illetve, hogy azok elébe menjen.

A jelenlegi terv fellilvizsgalat és mddositas ezzel egyltt alapvetéen konzervativ, a hatalyos koncepcié elemeire
épitve fogalmazza meg hangsulyait, kevés lényegi valtozast hoz, viszont sok apré témakérben hangolja finomra a
terveket. Ezeket a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a lakossaggal széles korben egyezteti az
Onkorméanyzat.

Lakd-, intézményi-, gazdasagi-, Udllési-turisztikai teriletei ki vannak jeldlve, elegendd és megfeleld helyet
biztositanak a fejlesztési szandékok befogadasara.

Ugyanakkor kiemelkeddéen értékes taji- és telepllésszerkezeti értékeire tamaszkodd idegenforgalmi potencialjat
eddig nem sikertilt latvanyosan kiaknaznia.

Az Uj terv eltokélt célkitlizése, hogy a fejlesztési lehetdségek ne maradjanak papirra festett szines foltok, hanem
az elvart beruhazasok meg is valosuljanak legalabb kozép tavon.
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Ennek érdekében a kdvetkezd jelentésebb valtozasokat tartalmazzak az Uj telepilésrendezési eszkdzok.

Az MO engedélyezési tervezése soran a kizség elérte, hogy az allami tervek a telepllés szdmara kedvez6
nyomvonalon tartalmazzak a 10-es és a falukzpont kozotti dsszekotd utat. Ennek és az MO alagutszajanak
kialakitdsa kapcsan atrendezésre keriltek a kornyezet gazdasagi és erdéteriletei.

Az infrastrukturalis fejlesztések fontos eleme, hogy a folyamatban Iévé targyaldsok végeredményeként az
illetékes allami és févarosi szervezetek egylttmiikddésével elfogadasra kerlljon az a racionalis koncepcio, mely
szerint a szennyvizkezelés helyi fejlesztése helyett a févarosi rendszerbe val6 becsatlakozés a szereplék k6zos
érdeke.

A terv legfontosabb része a turisztikai-udilési funkcidk és a hozzajuk tartozo teriiletek - a korabbi gondolatok
megdrzésével torténd - tjrafogalmazasa.

Az idegenforgalmi témakort az (idilészalld - hétvégi haz spektrumban értelmezd, ezek szamara hatalmas
terlileteket  kijelold teriletfelnasznalasi hangsulyl telepiilésfejlesztési irannyal szemben els§ sorban
funkciondlisan szikséges differencialni. A telepllésrendezési beavatkozasok, azaz a teriletfelnasznélasok csak
hatteret biztositjak ehhez.

Pilisborosjend alkalmas a turisztikai funkciok minél tébb dganak befogadasara.

> Weindorf-brand felépitése: pincék, udvarhdzak: alkalmi vendégfogadas taji kornyezetben "a magyar
Grinzing"

> Latvany kertek: fliszernovény és sz616 ultetvények, gylimoélcsosok: az izek, illatok és a strukturalt tajkép

élvezbinek.

Lovastanyéak: a tajat aktivan élvez6k szamara.

Bemutato allattartés, Egri Var: a kicsiknek és szuleiknek.

Pilis latogatd kozpont, libegé: a bakancsos turazok, hegymészdok bazisa.

Murvabanya, amfiteatrum: a fesztivalok, rendezvények kedvel6i szamara.

Rekreacio: a sportterilettdl az egészségtigyi turizmusig: mindenkinek

V. V. V V V

A fenti funkcidkhoz szikséges hattér a tanyas jellegl beépités mezégazdasagi kdrnyezetben.
Két idegenforgalmi hangsulyt fogalmaz meg a terv.

Az egyik

a falu pilisi kijarata: a Pilis kapuja. A Falé kornyezete a vendéglatasi funkciodk kiterjesztésével kiindulasi pontja
lesz a két agu sétanynak. Egyik nyomvonal vezet a murvabanyara szervez6ddé rendezvény illetve fesztival
turisztikai &llomésra. A masik, Egri Var felé vezetd nyomvonal olyan attrakciékhoz visz, mint a Nagy-Kevélyi
libegé és egy a Pilis természeti és mivi értékeit bemutatd latogatokozpont. A sétényokra felfliz6d6 tovabbi
fejlesztéseknek sem szabad intenziv beépitésre szant teriletekben testet oltenitik. E helyett laza, de rendezett, a
tajba illeszkedd kis léptékl beépitésekkel lehet elésegiteni a tanyasi idegenforgalom fellendiilését. A hatélyos
tervben (dul6teriiletként elintézett, de 14 év alatt elére nem lépett teriiletfelhasznalas helyett tanya jellegi
beépitéseket tervezink. Ezek a mezlgazdasagi terlletek nyuUjtanak lehetdséget a mar klasszikussa valt
I6tartason kivil egyéb bemutatd jellegli allattartasra, latvany gyimdlcsdsok, sz6lé Ultetvények, fliszerkeretek
kialakitasara. A fold védelmérdl szolo torvény egyre szigorubb értelmezése miatt ezeket az atlagosnal jobb
mindségl terméfoldeket belterlletbe vonni, egésziiket miivelésbél kivonni ma mar nem is lehet.

A masik
idegenforgalmi fejlesztésre a Bécsi ut feletti domboldalon nyilik lehetéség. It kifejezetten a Weindorf brand-et
kivanjuk hangsulyozni sz616 ultetvényekkel, boraszati hangsulyu bemutatoparkkal Gdl és lakd kdrnyezetben.
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A kovetkezékben a véleményezési dokumentélas elétt allé mintegy 200 oldalas tervdokumentaciobdl idézink
felsorolast a koncepcionalis és tervi célokbdl:

A falu jelenlegi fejlédési szakaszaban kiemelt koncepcionalis célok a kdvetkezdk:

V V.V V V V

>
>

A turisztikai potencial kihasznalasa, az idegenforgalmi vonzerdk differencialasa és rendszerbe foglalasa
Laza, kiltertleti jellegli beépitések és terllethasznélatok a tanyasi turizmus elésegitésére

Lovastanyéak

Lotartésra hasznosithaté mez6gazdasagi teriletek, udiléterletek

Latvany kertészet, - fliszerpark, - sz616 Ultetvény, - gyimélcsos.

A jelzett turista Utvonalakra, tandsvényekre, erdei kerékpar utvonalakra felflizétt attrakciok szdméra a
rendezési tervi kornyezet biztositasa (volt kébanya - amfiteatrum, kotélvasut allomas a Nagy-Kevélyre)

A turisztika logisztikai feltételeinek kialakitasa: utvonalak, informaciés centrum és tamaszpont, kétélvasut /
libegd, stb.

A kijelolt fejlesztési teriiletek tényleges igénybevételének elémozditédsa. El kell keriini olyan intenziv
terliletfelhasznalasi kijeldléseket, melyek mogétt nincs redlis, kdzéptavon megvaldsithatd igénybevétel.
Az ilyen tervi kijeldlések blokkoljak a falu fejlesztési potencidljat, a ténylegesen hasznositand¢ tertiletek
kijelolését.

A ta- és telepllésképvédelmi szempontok érvényesitése az épiiletkarakterek differencialt
szabalyozasaval a fejlesztési teriileteken.

Az Ujonnan beépllé teriletek intézményi és laké felhasznalasanak proaktiv megkulldnboztetése (a
befektetok szamara egyértelmii tampontok nyujtasa, iranymutatas funkcionalis tekintetben)

A kdzponti teleptulésmagot és a Bécsi Uti beépitést 6sszekotd utvonal racionélis nyomvonaldnak kijeldlése
és megvalositasa.

A beépitett teriileteket a hegyoldal felél érd elontések meggatlasa. A vizvédelmi nyomvonalak és az erdei
utvonalak dsszehangolt kijeldlése. Az utkapcsolat nélkdli ingatlanok rendezése.

A Panorama Uti lakétertilet erdéterilettel (zajvéd6é dombbal) val6 védelme az MO alagut szajatdl.

A gazdasagi és erd6terlileti teriletfelnasznalds hatarvonalanak ésszerlsitése a volt téglagyar
kérnyezetében.

A volt szeméttelep teriiletének hasznositésa (hrsz: 022/2)

A volt banya teriiletének hasznositasa (hrsz: 030/9)

A koncepcionalis célok megvaldsitasa részben

>
>

terlletfelhasznalasi, részben
szabalyozasi

valtoztatasokat, eszkozoket kivan.
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